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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna

Podstawg sporzadzenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7,
120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelehcz” (zwanego dalej mpzp) jest:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko,

e Uchwata Rady Gminy Parchowo Nr XXVII.236.2021 Rady Gminy Parchowo z
dnia 28 grudnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na
dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr
112 obreb Jelencz’.

Zawartos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wynika z tresci art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).

W projekcie mpzp, zgodnie z art.15 ust. 2, okreslono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
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udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych,
a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie

mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest okreslenie skutkow wptywu na Srodowisko
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w
Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz
czesdci dz. nr 112 obreb JeleAcz. Rada Gminy Parchowo podjeta uchwate Nr
XXVI1.236.2021 Rady Gminy Parchowo z dnia 28 grudnia 2021 roku w sprawie
przystgpienia do  sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla w JelehAczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7,
120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz” — zatgcznik nr 1.
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Opracowanie spetnia wymogi okreslone w ustawie — Prawo ochrony
Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1973) i ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029).

Obowigzek sporzgdzania prognozy jest konsekwencjg przyjecia w ustawach
zasady ekorozwoju jako podstawy dziatah w zakresie przeznaczenia terenéw na
rézne cele i ustalanie zasad ich zagospodarowania.

Prognoza jest opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdéw realizaciji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym trans granicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan S$rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgco
oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione

podczas opracowywania dokumentu,
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e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe |
dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na srodowisko, a szczegodlnosci na:

— roznorodnosc biologiczng,

— ludzi,

— 2zwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

—  klimat

— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne,

— z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub Iuk we

wspotczesnej wiedzy.
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1.3. Powiazania z innymi dokumentami

Projekt mpzp uwzglednia opracowania planistyczne, ktére zostaty opracowane
na réznych poziomach: wspolnotowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W
dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony $rodowiska i

zréwnowazonego rozwoju.
Dokumenty Unii Europejskiej

Ochrona srodowiska jest przedmiotem regulacji wspdlnotowej przede wszystkim w
postaci dyrektyw UE transponowanych nastepnie do poszczegolnych panstw
cztonkowskich. Najwazniejsze dla zagadnien zwigzanych z zasadg zrbwnowazonego

rozwoju sg nastepujgce dokumenty:

Siodmy Program Dziatan Wspélnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska

20 listopada 2013 r. przyjeta zostata decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady nr
1386/2013/UE w sprawie ogdolnego unijnego programu dziatan do 2020 r. ,Dobra
jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety” (Dz.Urz. L347 z
28.12.2013, s.171)

Decyzja zobowigzuje instytucje Unii i panstwa czionkowskie do podejmowania
dziatah stuzgcych osiggnieciu celow priorytetowych Siédmego Programu, ktory
stanowi zatgcznik aktu, a wszelkie organy publiczne do wspétpracy z
przedsiebiorstwami, partnerami spotecznymi, spoteczenstwem europejskim i

obywatelami w realizacji programu.

Cele priorytetowe Siédmego Programu to:

-ochrona, zachowanie [ poprawa kapitatu naturalnego Unii,
-przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke
niskoemisyjna,

-ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze srodowiskiem presjami i zagrozeniami
dla zdrowia [ dobrostanu,
-maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i

bazy dowodowej w zakresie Srodowiska [ ochrony klimatu,
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-zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrownowazonych miast,
-lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spojnej polityki Srodowiskowej i
efektywne podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczgcych srodowiska i

klimatu.

Jednym z kluczowych elementow programu jest adaptacja do zmian klimatu,
powigzana z wieloma innymi aspektami srodowiskowymi, takimi jak ochrona gleby,
zrownowazone sSrodowisko miejskie, zréwnowazona ochrona wod i srodowiska

morskiego.

Wizja na rok 2050

Siédmy Program zawiera wizje na rok 2050, w ktérym to roku obywatele majg sie
cieszyC dobrg jakoscig zycia, z uwzglednieniem ekologicznych ograniczen planety, w
gospodarce nic sie nie marnuje, réoznorodnos¢ biologiczna jest przywracana, a
niskoemisyjny wzrost - oddzielony od zuzycia zasobdéw - wyznacza droge rozwoju

globalnego.

Europa 2020 — strategia na rzecz inteligentneqo i zrownowazZzonego rozwoju

sprzyjajaceqo wiaczeniu spotecznemu

Jest nowym, diugookresowym programem rozwoju spoteczno-gospodarczego
Unii Europejskiej na lata 2010-2020. Zostata zatwierdzona przez Rade Europejskg
17 czerwca 2010 r., zastepujgc w ten sposob realizowang w latach 2000-2010
Strategie Lizbonskg. Nowa strategia otwiera dyskusje na temat przysziosci
gospodarki wspolnotowej oraz kierunkow rozwoju Unii Europejskiej, bazujgc na

doswiadczeniach i osiggnieciach Strategii Lizbonskie;j.

W Strategii Lizbonhskiej pigtym obszarem Byt rozwdj zrownowazony a w nim 4

priorytety:

e zapobieganie zmianom klimatu,

e gospodarowanie zasobami naturalnymi,

e ochrona zdrowia,

e przeciwdziatanie presjom ze strony transportu.

MJIW Architekci Architekt Michat Wypych, ul. Basniowa 13, 62-800 Kalisz |
tel. 602 282 902 * e-mail: wypych.mj@gmail.com *



Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w
JelehAczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz

W tym ujeciu zréwnowazony rozwoj sprowadza sie do ochrony srodowiska.

Zrownowazona Europa dla lepszego Swiata, tzw. Strategia z Goeteborga

W dokumencie tym zatozenia lizbonskie dotyczgce ochrony srodowiska zostaty
uzupetnione o elementy trwatego i zréwnowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Dotyczy ona najpowazniejszych zagrozen dla zréwnowazonego

rozwoju w Europie i na swiecie, tzw. Tendencji niezrownowazonych. Nalezg do nich:

e zmiany klimatyczne,

e zdrowie publiczne,

e transport i wykorzystanie gruntow,

e zarzgdzanie zasobami naturalnymi,

e Wwyzwania zwigzane ze starzeniem sie spoteczenstwa,

e ubdstwo i wytgczenie spoteczne.

Dokumenty krajowe

Konstytucja Rzeczypospolitej Polski

W art.5 i 74 Konstytucja zawiera zrobwnowazony rozwoj jako zasade, ktorg winno
sie kierowaé Panstwo. Zgodne z Konstytucjg ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz
ustawy jej pokrewne zobowigzujg do kierowania sie zasadg zréwnowazonego

rozwoju na roznych etapach dziatan: planistycznych, realizacyjnych i zarzgdzania.

Polska 2025. Diugookresowa strateqgia trwateqo i zrbwnowazoneqo rozwoju

Strategia ta wyznacza podstawy i zwigzki dla rozwoju wigzgce polityke spoteczng,
gospodarczg, ochrony srodowiska oraz gospodarki przestrzennej i regionalnej w
Polsce.

Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia rozwoju w obszarze srodowiska i

gospodarki wodnej

PEP2030 jest strategig zgodnie z ustawg o zasadach prowadzenia polityki rozwoju.
Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego Polski oraz wysokiej

jakoséci zycia dla wszystkich mieszkancéw. W systemie dokumentéw strategicznych
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doprecyzowuje i operacjonalizuje "Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywag do 2030 r.)".

PEP2030 bedzie stanowita podstawe do inwestowania srodkéw europejskich z

perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celow
i zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz
ONZ, szczegdlnie w kontekscie celéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030

oraz celdéw zrownowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju

Dokument ten nawigzuje do Europejskiej Perspektywy Rozwoju Przestrzennego
(ESDP — European Spatial Development Perspective). KPZK okresla zasady
realizacji polityki przestrzennej panstwa, wsrod ktorych decydujgce znaczenie ma
przyjecie prymatu wysokiego i stabilnego wzrostu gospodarczego nad
bezwarunkowym dgzeniem do wyrownywania réznic terytorialnych przy
jednoczesnym poszanowaniu srodowiska naturalnego i dgzeniu do osiggniecia

spéjnosci gospodarczej, spotecznej i terytorialnej.
Dokumenty regionalne
Wsroéd dokumentow kierunkowych na poziomie regionalnym sa:

Strategia Rozwoju Wojewoédztwa Pomorskiego do 2030 r.

Jest narzedziem polityki regionalnej okreslajgcym gtdwne cele i kierunki rozwoju
wojewodztwa. W Strategii sformutowano wizje i misje wojewddztwa oraz cele
strategiczne, operacyjne i horyzontalne. Nadrzednym celem jest wykorzystanie
potencjatu wojewddztwa na trzech zasadniczych filarach: zasobach, produkcji oraz
ustugach. Zaprojektowanie modelu gospodarczego opartego na produkcji,
nowoczesnej technologii i ustugach wyzszego rzedu, wykorzystujgcych walory
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego pozwoli zwiekszy¢ znaczenie Dolnego

Slgska jako silnego regionu gospodarczego.

Program ochrony srodowiska Wojewodztwa Pomorskieqo na lata 2018-2021 z

perspektywa do roku 2025
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Podstawowym celem sporzadzenia Programu Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Pomorskiego na lata 2018- 2021 z perspektywg do roku 2025 jest realizacja przez
wojewodzkg jednostke samorzadu terytorialnego polityki ochrony srodowiska
zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentow strategicznych i programowych.
POSWP stanowi¢ ma podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania $rodowiskiem
spajajacg wszystkie dziatania i dokumenty z zakresu ochrony srodowiska i przyrody
na szczeblu wojewddzkim, odnoszgc sie takze do strategii ochrony sSrodowiska
przyjetych w dokumentach szczebla regionalnego i krajowego. Konieczne jest zatem,
aby POSWP byt okresowo aktualizowany i odpowiadat aktualnym potrzebom w

zakresie ochrony srodowiska.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskieqgo 2022

PGOWP 2022 uwzglednia dziatania majgce na celu utworzenie nowoczesnego i
skutecznego systemu gospodarki odpadami zgodnie z Krajowym Planem Gospodarki

Odpadami 2022. Hierarchia sposobéw postepowania z odpadami:
1) zapobieganie powstawaniu odpadow,

2) przygotowanie do ponownego uzycia,

3) recykling,

4) inne procesy odzysku,

5) unieszkodliwianie stanowita punkt wyjscia do opracowywania celdw i kierunkow

dziatah w zakresie postepowania z odpadami w ramach PGOWP 2022.

W Kpgo 2022 okreslone zostaty m.in. cele: - zapobieganie powstawaniu odpaddéw, -
osiggniecie wymaganego poziomu recyklingu i przygotowania do ponownego uzycia
papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta pochodzgcych ze strumienia odpadow
komunalnych, - zwiekszenie udziatu odpaddéw poddawanych procesom odzysku, -
ograniczenie ilosci sktadowanych odpadéw na sktadowiskach odpadow, -
zwiekszenie swiadomosci spoteczenstwa na temat wtasciwego gospodarowania

odpadami, - planowanie systeméw zagospodarowania odpadow zgodnych z
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hierarchig sposobow postepowania z odpadami, - zwigkszanie udziatu w bilansie

energetycznym energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030 (PZPWP,
Plan), sporzadzony =zostat na podstawie uchwaty nr 894/XLII/14 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia nowego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego oraz sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
metropolitalnego Trojmiasta.

PZWP, jako Plan rzeczywistej realizacji i koordynacji wyrdznia sie tym, ze: 1)
okresla:
a) wizje zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - pozgdang strukture
funkcjonalno-przestrzenng wojewodztwa, z punktu widzenia strategicznych,
dtugofalowych celéw rozwoju kraju, okreslonych w DSRK 2030 i KPZK 2030 oraz
celéow rozwoju wojewodztwa okreslonych w SRWP 2020,
b) polityke przestrzenng — poprzez przyjete cele, kierunki polityki przestrzennego
zagospodarowania wojewoOdztwa, zasady zagospodarowania przestrzennego
(okreslajgce sposéb realizacji kierunkdw) oraz dziatania i przedsiewziecia polityki
przestrzennej stuzgce realizacji kierunkow, podporzgdkowane wizji
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
c) realny z punktu widzenia uwarunkowan prawnych, partnerski z punktu widzenia
zaangazowania samorzgdu wojewodztwa w proces ksztaltowania polityki
przestrzennej na poziomie lokalnym, innowacyjny z punktu widzenia metod i technik
ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz skuteczny i efektywny z
punktu widzenia problemdw i wyzwan ksztattowania przestrzeni wojewddztwa system

jego realizacji.
Dokumenty lokalne
Ws$&réd dokumentéow  kierunkowych na poziomie lokalnym, ktére nawigzujg do

dokumentéw zwigzanych z ochrong srodowiska na poziomie miedzynarodowym,

wspolnotowym, krajowym, wojewodzkim i powiatowym, s3:
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Strategia rozwoju spofeczno - gospodarczego powiatu bytowskiego na lata
2015-2022

Strategia rozwoju powiatu ma postuzy¢é do zaadoptowania spotecznosci
lokalnej oraz dziatah wtadz, instytucji i organizaciji, a takze przedsiebiorstw do zmian
zachodzacych w srodowisku spoteczno-gospodarczym i politycznym powiatu oraz
jego otoczeniu w taki sposéb, aby zapewni¢ mu staty rozwoj. Starostwo Powiatowe w
Bytowie wzieto na siebie odpowiedzialnos¢ za przygotowanie nowego dokumentu
strategicznego. Wynikato to z kilku przestanek. Po pierwsze, horyzont czasowy
poprzedniej Strategii Rozwoju Spoteczno-Gospodarczego Powiatu Bytowskiego
zamyka sie w 2015 r. Po drugie, nastgpity znaczne zmiany w samym Powiecie
Bytowskim i jego otoczeniu, co wymaga weryfikacji kierunkow adaptacji i rozwoju. Po
trzecie, nastgpit istotny postep w metodach sporzgdzania strategii publicznych, w
ktérych stosuje sie nowe podejscia, narzedzia i sposoby opisywania rzeczywistosci

oraz prognozowania przysztosci.

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu bytowskiego na lata 2018 - 2021 z

perspektywa do roku 2025

Program Ochrony Srodowiska dla powiatu bytowskiego na lata 2018 - 2021 z
perspektywg do roku 2025 zawiera podstawowe informacje na temat aktualnego
stanu poszczegdlinych komponentow Srodowiska przyrodniczego na terenie
powiatu, a takze wystepujgcych w jej granicach zagrozehn i problemow.
Opracowany dokument jest zgodny z dokumentami strategicznymi na poziomie
krajowym i wojewddzkim. Nadrzednym celem programu jest prowadzenie na terenie
powiatu dziatan zgodnych z ideg zréwnowazonego rozwoju oraz utrzymanie jego

cennych wartosci przyrodniczych.

Strategia Rozwoju Gminy Parchowo na lata 2015-2022

Gtoéwnym, przyjetym zatozeniem zaproponowanych Programéw Operacyjnych
Strategii Rozwoju Gminy Parchowo na lata 2015-2022 jest wpisywanie sie w co
najmniej jeden cel strategiczny na poziomie niniejszej Strategii, a w zwigzku z tym
spetnianie zatozen jednego lub wiecej celow szczegdtowych. Zakres kazdego

programu operacyjnego obejmuje w szczegdlnosci: cele strategiczne programu,
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uwarunkowania realizacji programu, identyfikacje potencjalnych beneficjentow,
powigzania z innymi programami operacyjnymi, przewidywalne mierzalne rezultaty,
liste projektdow kluczowych, zrédta finansowania projektu. Realizacja dziatan
wpisujgcych sie w zatozenia programow operacyjnych, ma przyczyni¢ sie do
osiggniecia zakfadanych celow oraz wypetnienia misji i zatozonej wizji rozwoju.
Skuteczno$¢ procesu wdrozenia bedzie natomiast weryfikowana poprzez system

monitorowania — w formie stopnia realizacji wskaznikow rezultatow.

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Parchowo

Plany Gospodarki Niskoemisyjnej sg narzedziem przyczyniajgcym sie m.in. do
osiggniecia celdow okreslonych w pakiecie klimatyczno-energetycznym do roku 2020,
tj.:

e redukcji emisji gazow cieplarnianych,
e zwiekszenia udziatu energii pochodzgcej z zrédet odnawialnych,
e redukcji zuzycia energii finalnej, co ma zosta¢ zrealizowane poprzez
podniesienie efektywnosci energetyczne.
Jednoczesnie ich realizacja powoduje systematyczng poprawe jakosci powietrza na
obszarach, na ktorych odnotowano przekroczenia jakosci poziomoéw dopuszczalnych
stezen w powietrzu i wprowadzanie Programéw Ochrony Powietrza (POP) oraz

Planéw Dziatan Krotkoterminowych (PDK).

1.4. Metodyka opracowania

Przy sporzadzaniu prognozy oddziatywania na srodowisko przeprowadzono
szereg analiz z zakresu ochrony Srodowiska na podstawie istniejgcych materiatow,
informacji zaciggnietych w gminie oraz wizji lokalne;.

Na kazdym etapie projektowania uwarunkowania Srodowiskowe uznawane
byty za priorytetowe.

W trakcie opracowywania mpzp i prognozy oddziatywania na $rodowisko

uwzgledniono nastepujgce akty prawne:
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Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029)

Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.
916),

Ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233),
Ustawe z dnia 17 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699),
Rozporzgdzenie Rady Ministrw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z
2019r., poz. 1839),

Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2002 r. w sprawie przebiegu
granic obszaréw dorzeczy i regionow wodnych (Dz. U. 2006 Nr 126 poz. 878),
Ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2020r. poz. 2028),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2020r. poz. 258),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 roku
Zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Przy opracowywaniu dokumentu wykorzystano nastepujgce opracowania:

Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parchowo,

Strategia Rozwoju Gminy Parchowo na lata 2015-2022,

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Parchowo,

Podziat hydrograficzny Polski IMiGW Warszawa 1983,

Atlas geologiczno — inzynierski Warszawa 1975,

Narodowy Atlas Polski W. Okotowicz Warszawa 1978,

Geografia fizyczna Polski J. Kondracki PWN Warszawa 1988,

Regiony klimatyczne Polski GEOPROJEKT Warszawa 1982,
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Raport o stanie srodowiska w Wojewddztwie Pomorskim w roku 2020,

https://parchowo?2.e-geoportal.pl/

www.geoportal.gov.pl.

2. Istniejacy stan srodowiska

2.1. Polozenie terenu

Gmina Parchowo lezy w zachodniej czesci wojewddztwa pomorskiego, na
Kaszubach, administracyjnie nalezy do powiatu bytowskiego. W sktad gminy wchodzi
11 sotectw. Przez gmine przebiegajg trasy komunikacyjne Bytow — Kartuzy oraz
Bytow — Koscierzyna. Gmina Parchowo — jest kaszubskg gming o charakterze
rolniczym, potozong z dala od skupisk przemystowych, a dzieki temu bedgca

enklawg czystej ekologicznie przyrody.

Jelencz — wie$s kaszubska w Polsce na pograniczu Pojezierzy Kaszubskiego i
Bytowskiego potozona w wojewddztwie pomorskim, w powiecie bytowskim, w gminie

Parchowo w poblizu zachodnich brzegéw jeziora Stropno.

Teren objety opracowaniem znajduje sie w srodkowo - wschodniej czesci obrebu
Jelencz. W zakres opracowania ujete zostaty dziatki o numerach ewidencyjnych: 101,
104/1, 109, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz 112 (w czesci). Powierzchnia terenu

objetego opracowaniem wynosi okoto 30ha.

Teren - poprzez dziatke 120/8 - posiada bezposredni dostep do drogi powiatowe;j
tgczacej - od Pdétczna - droge krajowg nr 20 - do Parchowa - z drogg wojewodzkg nr
228. Od potnocy teren ograniczony jest kompleksem lesnym. W niedalekiej
odlegtosci, po wschodniej stronie od terenu, znajdujg sie dwa jeziora: jezioro Stropno
(wysuniete bardziej na potnoc) oraz jezioro Glinowskie, ktére rozpoczyna sie na
wysoko$ci terenu opracowania i rozcigga sie w kierunku potudniowym.

Uksztattowanie terenu oraz malownicze potozenie byto podstawg do podjecia dziatan
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zmierzajgcych do racjonalnego zagospodarowania terenu.

Jelefcz

zrédto pokladu: .geoportal.gov.pl. Opa ie wiasne.

2.2. Analiza i ocena stanu srodowiska

2.2.1 Budowa geologiczna i rzezba terenu

Rzezba terenu gminy Parchowo jest bardzo wurozmaicona, co ma
niebagatelne znaczenie dla jej atrakcyjnosci, a na co gtéwny wptyw ma potozenie
miedzy zlewniami Stupi i tupawy. W krajobrazie przewazajg wzgoérza i pagérki moren
czotowych (rozciete dolinami rynnowymi rzeki Stupi, rzeki Stropnej oraz jeziora
Zukowskiego). Na potudniowym obszarze gminy rozcigga sie ptaska réwnina
sandrowa. P6inocng czes¢ gminy tworzy falista wysoczyzna morenowa urozmaicona

pojedynczymi wzgorzami oraz licznymi oczkami wodnymi.

2.2.2 Gleby
Jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie Parchowo jest niska (40,3

pkt. — przy sredniej dla Polski wynoszgcej 66,6). Giéwny wptyw ma niski wskaznik
jakosci i przydatnosci rolniczej gleb, niekorzystne warunki agroklimatu oraz mato
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korzystne warunki wodne. Na terenie gminy przewazajg gleby stabej jakosci — Vi VI
klasy bonitacyjnej. Niewielkie obszary klasy IV i IVb wystepuja w zwartych

kompleksach wokét Parchowa.

[ ] PASTWISKA TRWALE / k
\

[ LASY \

[ ] NIEUZYTKI

] GRUN Y, POD ROWAMI
[Jorog

===== granica terenu objetego opracowaniem

zrodto podktadu: https://parchowo2.e-geoportal.pl/. Opracowanie wtasne.

Na terenie objetym opracowaniem, w przewazajgcej czesci, wystepujg grunty
orne klas RV i RVI. Ponadto w niewielkiej czesci wyrdzni¢ mozna taki i pastwiska,
lasy, grunty pod rowami i nieuzytki.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. brak
gruntéw rolnych klas I-1ll oznacza brak koniecznosci uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

Na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe koniecznos¢ uzyskania decyzji na

wytgczenie gruntéw z produkciji rolniczej.
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Wskazane jest utrzymanie uzytku lesnego i przeznaczenie go w planie pod tereny

lesne lub zalesienie.

2.2.3 Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe na terenie gminy Parchowo zajmujg powierzchnie 425
ha (3,2% powierzchni gminy). Przez gmine Parchowo (potudniowo-wschodnig czesc)
przebiega gtbwny wododziat Pomorza. Tereny lezgce na potudnie od miejscowosci
Nakla i Sylczno nalezg do zlewni rzeki Wdy, a nastepnie sptywajg w kierunku
potudniowo-wschodnim do Wisty. Pozostata czes¢ gminy stanowi bezposrednig
zlewnie Battyku — tereny odwadniane sg poprzez zlewnie rzeki Stupi do ktorej
uchodzi rzeka Stropna. Teren gminy Parchowo charakteryzuje sie wystepowaniem
licznych jezior:

e jezioro Zukowskie — 127,7 ha,

e jezioro Sumino — 152,5 ha (ok. 78 ha na terenie gminy),
e jezioro Glinowskie — 59 ha,

e jezioro Stropno — 42,4 ha,

e jezioro Jelenie Duze — 17 ha,

e jezioro Kuglinko — 8,5 ha,

e jezioro w m. Nowa Wie$ — 6,5 ha,

e jezioro Ksieze — 7,3 ha,

e jezioro Jelenie Mate — 3,7 ha,

e Inne, mniejsze zbiorniki wodne (czesto bez nazwy).

W granicach opracowania planu znajduje sie ciek wodny oznaczony w
ewidencji gruntéw i budynkow jako grunt zajety pod rowami. W niedalekiej odlegtosci

(ok. 100-200m) znajdujg sie ww. jeziora: Stropno i Glinowskie.

2.2.4 Wody podziemne

Wojewoddztwo pomorskie charakteryzuje sie stosunkowo bogatymi zasobami
wod podziemnych. Wystepuje tu az 19 Giéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych i
liczne roznowiekowe kompleksy warstw wodonosnych, z ktérych uzytkowa wiekszosc¢

jest jednak zwigzana z osadami czwartorzedowymi.
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Gmina Bytéw, oraz teren objety opracowaniem, znajduje sie w granicach
Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 117 Bytéw. Jest to zbiornik
miedzymorenowy poligenetyczny, podscielony doling kopalng o powierzchni 524 km2
i szacunkowej wydajnosci 150 tys. m3 /d. Zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bytéw zbiornik
ten objety zostat ochrong, obejmujgcg poédtnocne Prognoza oddziatywania na
srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pn. ,Udorpie
— Zachod” dla terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie 9 i srodkowe
tereny gminy oraz obszar miasta Bytéw. W strefie ochronnej nie jest mozliwe
prowadzenie dziatalnosci, ktéra mogtaby w niekorzystny sposob oddziatywa¢ na
wody podziemne tych terendéw. Granica tego zbiornika przebiega przez centralng
cze$¢ analizowanego obszaru. Giebokos¢ ujmowanych wod czwartorzedowych w
rejonie GZWP wynosi od 25 do 50 m.

Zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Parchowo nalezy inwentaryzowaé i klasyfikowac istniejgce
zroédta zanieczyszczen wod podziemnych, do ktérych zaliczajg sie gtownie
zanieczyszczenia przemystowe, komunikacyjne i rolne. W zwigzku z powyzszym,
realizacja zatozen przyjetych w planie nie powinna w zadnym stopniu przyczyni¢ sie
do zanieczyszczenia woéd podziemnych ze wzgledu na brak okreslenia przeznaczen
generujgcych negatywne skutki, z wytgczeniem tych komunikacyjnych, ktore jednak

w planie stanowig minimalng czesc¢ zatozenia.

2.2.5 Klimat

Gmina Parchowo potozona jest w strefie klimatu przejsciowego. Istotny wptyw
na klimat ma bliskos¢ Morza Baltyckiego. Charakterystyczne dla gminy jest
przemieszczanie sie¢ mas powietrza oceanicznego z zachodu oraz powietrza
kontynentalnego ze wschodu. Wptyw klimatu morskiego ksztattuje pogode tagodna,
wilgotng, bez ostrych wahan temperatury. Klimat jest chtodniejszy niz w centralne;j
Polsce — s$rednia temperatura roku wynosi 7,6°C. Na terenie gminy lata bywajg
chtodne a zimy ciepte. Srednia roczna suma opaddéw wynosi ok. 694 mm. Wiatry
wiejg gtébwnie z kierunku zachodniego i potudniowo — wschodniego. Czestym

zjawiskiem sg rowniez mgty.
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W ogolnej ocenie gmina Parchowo charakteryzuje sie korzystnymi warunkami

klimatycznymi.

2.2.6 Surowce naturalne

Potencjat surowcowy wojewodztwa pomorskiego jest w skali kraju niewielki.
Ze wzgledu na przesztos¢ i budowe geologiczng do najpowszechniejszych kopalin
zwigzanych z osadami czwartorzedowymi nalezg piaski, zwiry, ity oraz kreda jeziorna
i torfy. Najliczniejszg grupe stanowig ztoza kruszywa naturalnego, wykorzystywanego
przede wszystkim w inwestycjach drogowych i budowlanych. Ztoza piaskow, itow i
zwirow wystepujg powszechnie na terenie niemal catego wojewodztwa poza
obszarami pokrytymi utworami organogenicznymi, jak Zutawy Wislane i szerokie dna
pradolin. Na terenie gminy Parchowo znajduje sie zioze kruszywa naturalnego
"Sylczno" o zasobach wstepnie rozpoznanych.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdza sie wystepowania surowcow

naturalnych.

2.2.7 Flora i fauna

Duza czesc¢ gminy, jak i bez watpienia teren objety opracowaniem, zachowata
charakter w znacznym stopniu zblizony do naturalnego. W gminie znajdujg sie duze
kompleksy lesne, co sprzyja wystepowaniu dzikiej zwierzyny oraz mozliwosci
korzystania z wszelkich zasobéw generowanych przez lasy. Wystepowanie jezior,
rzek, tgk oraz terenéw podmoktych, do ktérych nie dotarta jeszcze cywilizacja
sprawia, iz wystepuje tam szereg gatunkow i zbiorowisk rzadkich, objetych
szczegolng ochrong. Rzadka zabudowa i brak wiekszych zaktadéw przemystowych
powodujg niewielkie zagrozenie roznorodnosci biologicznej na terenie gminy.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdza sie wystepowania gatunkow

roslin i zwierzat objetych ochrona.

2.2.8 Obszary chronione

Na terenie gminy Parchowo znajdujg sie obszary cenne przyrodniczo i
krajobrazowo, z ktérych czesé zostata objeta formalnie ochrong prawng. Wsrdd

cennych obszarow i jednostek przyrodniczych mozna wyroznic:
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e Rezerwat przyrody ,Jeziorka Chosnickie”,
e Park Krajobrazowy ,Dolina Stupi”,
e Gowidlinski Obszar Chronionego Krajobrazu,
e Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej ,Natura 2000”,
e Obszary siedliskowe:
v' ,Dolina Stropnej” — PLH22037,
v' Jeziorka Chosnickie” — PLH220012
v' ,Dolina Stupi” — PLH220052
v Jeziora Kistowskie” — PLH220097

Obszary ptasie:
v' ,Dolina Stupi” — PLB220002,
v' ,Bory Tucholskie” — PLB220009,

Pomniki przyrody — 7 szt. (5 pojedynczych drzew, 1 grupa drzew oraz 1 gftaz),

Uzytki ekologiczne.

Teren objety projektem miejscowego planu znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym w sprawie
Parku i jego otuliny jest Uchwata Nr 146/VI1l/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 27 kwietnia 2011 r. Wokét Parku wyznaczona jest strefa ochronna (otulina), na
powierzchni 83170 ha, ktorej celem jest ochrona wod powierzchniowych i gruntowych
przed zanieczyszczeniami zewnetrznymi oraz zachowanie walorow przyrodniczych
Parku. W ww. wymienionej uchwale nie wprowadzono zakazéw zagospodarowania
dotyczacych otuliny Parku, niemniej jednak zapisy projektu miejscowego planu

zawierajg wszelkie zalecenia majgce wptyw na ochrone zasobow przyrodniczych.
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Park Krajobrazowy Dolina Stupi -

Mirostaw

===== granica terenu objetego opracowaniem

zrodito podktadu: https://parchowo2.e-geoportal.pl/. Opracowanie wiasne.

Od poétnocy teren opracowania graniczy bezposrednio z Doling Stropnej.
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 17
kwietnia 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Stropnej PLH220037. W ramach przyjetego zarzadzenia okreslono wskazania
do zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dotyczgce
eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych, niezbedne dla
utrzymania lub odtworzenia wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Na obszarze gminy Parchowo do
zmiany wyznaczono uchwate Nr 211/XXXVI1/2002 Rady Gminy Parchowo z dnia 28
czerwca 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 74/1, 73/2 i 78 w obrebie geodezyjnym Jelencz, dziatek nr 40/13 i
40/18 w obrebie geodezyjnym Zukdéwko, czeéci dziatki nr 301L w obrebie
geodezyjnym Nakla i cze$ci dziatki nr 78/5 w obrebie geodezyjnym Sylczno (Dz. Urz.
Woj. Pomor. z 2002 Nr 60 poz. 1390). W zakresie zmian wskazano wprowadzenie

zapisOdw zapewniajgcych:
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1) zapewnienie nie lokalizowania nowych obiektéw budowlanych, w tym
tymczasowych, z wytgczeniem obiektdw matej architektury w strefie 100 m od brzegu
Jeziora Stropno, Jeziora Glinowskiego;
2) nieudostepnianie nowych miejsc na brzegach Jeziora Glinowskiego, Jeziora
Stropno, do rekreacji.

Bezposrednio na terenie objetym opracowaniem mpzp nie wystepujg obszary

chronione.

2.3. OCENA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU
REALIZACJI USTALEN MPZP

Brak realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
na zmiane stanu srodowiska, ale jego realizacja pozwoli na zahamowanie pewnych
szkodliwych oddziatywan. Plan okresla miedzy innymi ochrone wéd podziemnych,
wprowadza zasady zrownowazonego rozwoju i wprowadza parametry okreslajgce
sposob formutowania i ksztattowania nowej zabudowy dla ochrony krajobrazu.
Wszystkie te czynniki w efekcie koncowym znaczgco wptyng na ochrone srodowiska
naturalnego na terenie objetym opracowaniem, a w konsekwencji catej gminy.
Obecne zagospodarowanie terenu odbywa sie poprzez ustalanie warunkéw
zabudowy, a co za tym idzie realizacje poszczegolnych inwestycji bez powigzania
chociazby infrastrukturg techniczng, a przez to stwarza wieksze zagrozenie dla
srodowiska. objecie miejscowym planem wiekszego obszaru z jednej strony wptynie
negatywnie na srodowisko w kontekscie zajecia dziewiczych terendw, nalezy jednak
mie¢ na wzgledzie atrakcyjnos¢ gminy pod wzgledem rekreacyjno - wypoczynkowym,
a w zwigzku z powyzszym stopniowe i nieuniknione inwestowanie na jej terenach.

W zwigzku z powyzszym przyjecie spojnej polityki przestrzennej, z zapisami
dotyczgcymi zapewnienia racjonalnego gospodarowania stanowigcymi akt prawa
miejscowego powinno by¢é w tym przypadku dziataniem najbardziej pozadanym i
jedynym, ktére moze w znaczgcy sposob ograniczy¢ negatywny wptyw w przyapdku

realizacji planowanych inwestycji.

3. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU MPZP
3.1. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTU
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Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w
Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz
czesci dz. nr 112 obreb Jelencz ma na celu wyznaczenie nowych terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg i
rekreacyjng opartg o spojng koncepcje zagospodarowania terenu. W ramach
wyznaczonych jednostek zaplanowano mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej w formie w
wbudowanej lub wolnostojgcej oraz zabudowy pensjonatowej. Zatozeniem planu jest
stworzenie miejsca do inwestycji, ktore w przysziosci stanowi¢ bedg realny azyl dla
ludzi szukajgcych miejsc do wypoczynku od codziennego zgietku z dopuszczeniem
mozliwosci osiedlenia sie w tym miejscu na state. Gwarantem stworzenia takiego
miejsca jest wspaniata okolica, petna zieleni i pobliskich jezior oraz pozostate walory
gminy. Stworzenie w tym miejscu podstawowe] sieci komunikacyjnej pozwoli na
realizacje zabudowy zaopatrzong w niezbedng infrastrukture techniczng stwarzajgca
warunki do zycia i wypoczynku. Ewentualna realizacja dopuszczonej zabudowy
pensjonatowej dodatkowo podniesie atrakcyjnos¢ gminy i pozwoli przyciggnac
turystow.

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig tej czesci Gminy Parchowo pozytywnie
wptynie na jej dalszy rozwdj. Gwarancjg prawidtowego i zrGwnowazonego rozwoju
jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przygotowanego w oparciu
o fachowg wiedze, zaczerpniete opinie oraz uzyskane uzgodnienia.

Aktywizacja miejscowosci Jelencz w przysztosci korzystnie wptynie na wizerunek i
atrakcyjnos¢ catej Gminy, a dodatkowo zasili jej budzet srodkami z podatkéw od
nieruchomosci przeznaczonych na cele budowlane.

Zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Parchowo tereny te powinny zosta¢ przeznaczone pod
tereny rozwojowe - mieszkaniowe z dopuszczeniem funkcji uzupetniajgcych:
rekreacyjnej i ustugowe;.

Potrzeba sporzadzenia miejscowego planu wystgpita w zwigzku z
zamierzeniami inwestycyjnymi wtascicieli dziatek, znajdujgcych sie na obszarze

objetym opracowaniem.
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3.2. SZCZEGOLOWE USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH FORM
UZYTKOWANIA
W trakcie  opracowywania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7,
120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz wyodrebniono nastepujgce
jednostki:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN,
2MN, 3MN;
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub ustugowej oznaczone
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U;
e teren zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej oznaczony symbolem: MN/US;
e teren zieleni leSnej oznaczony symbolem: ZL;

e teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem: IW;
e tereny komunikacji:

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD i
2KDD;

2) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW i
4KDW.,

3.3. CELE OCHRONY SRODOWISKA | SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W
MPZP
Ustalenia zawarte w uchwale do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla w JelehAczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7,
120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz w znaczgcym stopniu
wptyng¢ majg na ochrone srodowiska na tym terenie. Ze wzgledu na przewidywang
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej oraz
zabudowy ustugowe] niezbedne jest ograniczenie negatywnego oddziatywania
przyjetych inwestycji na sSrodowisko. Uchwata przewiduje miedzy innymi:
e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na  srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu
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tgcznosci publicznej oraz z wyjgtkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu, tj. zabudowy mieszkaniowej;

e zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terenu;

e zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdw o dopuszczalnej
zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub ziemi na dziatce
budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni
towarzyszgcej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;

e dopuszczenie pozyskiwanie energii z odnawialnych zrodet energii z wylgczeniem
elektrowni wiatrowych, biogazowni i instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej
1000kW;

e zaopatrzenie z sieci cieptowniczej Ilub  stosowanie indywidualnych,
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrédet ciepta w tym 2zZrédet energii
odnawialnej;

e odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej lub odprowadzanie na wiasny nieutwardzony teren, do dotow
chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych;

e dla terenbw o funkcjach ustugowych wyposazonych w parkingi lub place
postojowe o powierzchni wiekszej niz 0,1 ha, obowigzuje stosowanie nawierzchni
przy utwardzeniu terenu wykonanych z materiatdw nie przepuszczajgcych wod

opadowych do podtoza.

Przytoczone zapisy majg na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania
podjetych inwestycji na Srodowisko. Wprowadzenie odpowiedniej polityki przyczyni
sie w przysztosci do utrzymania tadu przestrzennego i wprowadzenie estetycznego

elementu w krajobrazie Gminy.
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4. OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

4.1.

USTALEN PROJEKTU MPZP

PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Problemy z jakimi boryka sie gmina Parchowo w zakresie ochrony srodowiska

sg najczesciej wystepujgcymi na terenach réoznych gmin w catym kraju. Wszystkie

wynikajg bezposrednio z dziatalnosci cziowieka, dlatego nalezy dazy¢ do statego

zmniejszania degradacji srodowiska przez cztowieka. Do wystepujgcych problemoéw

zaliczy¢ mozna:

4.2.

e hatas wynikajgcy z ruchu kotowego, kolejowego oraz prowadzonych
dziatalnosci,

e uzywanie nieekologicznych materiatow grzewczych,

e zanieczyszczenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig rolnicza,

e staby stan infrastruktury technicznej: drogowej, energetycznej i brak petnej

infrastruktury kanalizacyjnej i gazowej.

OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
USTALEN PROJEKTU MPZP

4.2.1. Ré6znorodnos¢ biologiczna

Realizacja mpzp osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110,
120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz bedzie miata
wptyw na réznorodnosé¢ biologiczng ze wzgledu na formy uzytkowania
przewidziane w projekcie. Podjecie zagadnienia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rekreacyjnej, ustugowej i ewentualnej zabudowy pensjonatowej
oraz niezbednej infrastruktury wigze sie jednoznacznie z ingerencjg w
Srodowisko przyrodnicze. Zadaniem zapisow zawartych w uchwale jest
ograniczenie konsekwencji podjetych dziatan. Stgd nakazuje sie m.in.
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszg niz 40%. Na terenie
okreslonym w ewidencji gruntow i budynkéw jako uzytek lesny pozostawia sie te

funkcje bez mozliwosci zabudowy. Uchwalenie mpzp pozwoli racjonalnie
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gospodarowa¢ tym fragmentem gminy, a w przysziosci doprowadzi do
zrownowazonego rozwoju, w ktérym Srodowisko przyrodnicze pozostanie

niezagrozone.

4.2.2. Jakos¢ zycia ludzi

Gtéwnym celem realizacji mpzp jest systematyczne podnoszenie jakosci zycia
obecnych jak i przysztych mieszkancow, a takze odwiedzajgcych gmine turystow.
Wyznaczanie nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
rekreacyjng, ustugowsg i pensjonatowg daje mozliwos¢ rozwoju obszaru objetego
opracowaniem, przyciggniecia nowych mieszkancow i turystéw, a co za tym idzie
podniesienia rangi gminy w powiecie i wojewddztwie. Stworzenie w tym miejscu
osrodka mieszkalno - wypoczynkowego ozywi te czes¢ gminy. W przyszitosci
prawdopodobnie wptynie na jej dalszy rozwdj. Charakter okolicy bedzie
niewatpliwie bardzo atrakcyjny dla mieszkancow duzych osrodkéw, ktéry na czas
wolny szukajg miejsc wolnych od zgietku duzego miasta.

Czynnikami  wptywajgcymi negatywnie na 2zycie ludzi, a potencjalnie
wystepujgcych na obszarze objetym planem sa:

e HALAS

W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego opracowaniem
przebiega droga powiatowa nr 1761G z Parchowa do Studzienic przez
Potczno. Dla omawianej drogi nie zostaly przeprowadzone badania
akustyczne, a obserwowane natezenie ruchu na tym odcinku jednoznacznie
pozwala stwierdzi¢, iz dla okolicznej zabudowy nie stanowi zbytniej
ucigzliwosci ze wzgledu na niewielki ruch, stuzgcy raczej okolicznym
mieszkancom.

Dla projektowanej zabudowy przewidziane sg nastepujgce progi
ochrony akustycznej:

- tereny zabudowy jednorodzinnej:

e poziom krotkookresowy dla pory dnia - 61 dB,

e poziom krotkookresowy dla pory nocy - 56 dB,

e poziom dtugookresowy - 64 dB,

e poziom dtugookresowy dla wszystkich pér nocy w roku - 59 dB;
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- tereny rekreacyjno wypoczynkowe:

e poziom krétkookresowy dla pory dnia - 65 dB,

e poziom krotkookresowy dla pory nocy - 56 dB,

e poziom dtugookresowy - 68 dB,

e poziom dtugookresowy dla wszystkich pér nocy w roku - 59 dB.

Realizacja zatozeh planu moze nieznacznie wptyngé na zwiekszenie
emisji hatasu w obrebie opracowania ze wzgledu na wzmozenie ruchu
kotowego. Minimalizacja tego czynnika bedzie wynikata z koniecznosci
modernizacji istniejgcych i budowy nowych drog. Krétkoterminowy wzrost
natezenia hatasu bedzie tez skutkiem realizacji inwestycji i zwigzanej z nig
budowy. Prognozuje sie, iz na terenie objetym mpzp nie dojdzie do

przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.

e POLE ELEKTROMAGNETYCZNE

Przez teren objety opracowaniem mpzp przebiega linia Sredniego
napiecia 15 KkV. Zapis uchwaty nakazuje wydzielenie pasa terenu
ochronnego dla istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV
- po 7,5 m od osi w obu kierunkach - 0$ symetrii wyznaczajg stupy, a takze w
pasie terenu ochronnego dla istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV zakazuje lokalizacji wszelkich budynkéw,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. Ponadto plan dopuszcza

skablowanie linii Sredniego napiecia.

4.2.3. Rosliny i zwierzeta

Realizacja mpzp osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110,
120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz moze wptyngé
niekorzystnie na niektore gatunki roslin i zwierzgt oraz na koniecznos¢ zmiany
ich siedlisk. Zagospodarowanie terenu objetego opracowaniem wptynie
niekorzystnie na migracje zwierzat na tym obszarze, jednak nie nieumozliwi ich
catkowicie. W celu minimalizacji skutkédw uchwalenia mpzp wprowadzono zapis o
konieczno$ci zachowania terenu biologicznie czynnego na poziomie 40%. W

zaleznosci od sposobu zagospodarowania na etapie szczegotowego projektu
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budowlanego nalezy zachowac jak najwiekszg ilosc istniejgcej zieleni wysokie;.
Na terenie objetym opracowaniem nie odnotowano wystepowania roslin lub
zwierzat chronionych, jednak w przypadku natkniecia sie, podczas prac
budowlanych, na niezidentyfikowane wczes$niej siedliska roslin lub zwierzat
chronionych lub podejrzenie ich wystgpienia nalezy niezwtocznie powiadomic¢ o

dokonanym odkryciu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

4.2.4. \Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslajg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
istniejacych warunkow wodnych. Gtownym celem opracowania jest stworzenie
podstaw prawnych do regulacji gospodarki wodno-Sciekowej na wydzielonym
obszarze. W zapisach planu ustalono: odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych - do sieci kanalizacji $ciekowej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
Sciekowej dopuszcza sie odprowadzenie do  szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizaciji
deszczowej lub ogdlnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. W razie braku
mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
odprowadzanie na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chitonnych lub do
zbiornikdw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych. Przy czym obowigzuje nakaz
oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z powierzchni
parkingow i placéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Teren opracowania lezy na obszarze dorzecze Wisty, regionu wodnego Dolnej
Wisty. Zgodnie z rozporzagdzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016
r., poz. 1911), gldbwnymi presjami sg zrzuty sciekdw komunalnych i przemystowych,
zanieczyszczenia z terenow rolniczych, zmiany hydromorfologiczne (regulacja rzek,
obwatowania, przerzuty miedzyzlewniowe) oraz zanieczyszczenia zwigzane z
rozwojem turystyki i rekreacji.

Zapisy mpzp majg na celu zmniejszenie albo wrecz zlikwidowanie presiji, o ktorych

mowa powyzej. Swiadczy o tym choéby konieczno$é odprowadzania $ciekéw do
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kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych.
Reasumujgc nalezy uznac, iz uchwalenie mpzp nie wptynie niekorzystnie na

stan wod powierzchniowych i podziemnych.

4.2.5. Powietrze

Zgodnie z dyrektywami Unii Europejskiej oraz przepisami Prawa ochrony
srodowiska, gtbwnym celem dziatan w zakresie ochrony powietrza jest utrzymanie
jakosci powietrza w rejonach, gdzie jest ona dobra i jej poprawa w pozostatych
rejonach.

W ocenach jakosci powietrza uwzglednia sie poziomy zanieczyszczen:
dwutlenkiem siarki, dwutlenkiem azotu, tlenkiem azotu, tlenkiem wegla, benzenem,
ozonem, pytem zawieszonym PM10, otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu
w pyle PM10 oraz pytu zawieszonego PM2.5.

W wojewodztwie pomorskim zostaty wyznaczone 2 strefy: aglomeracja tréjmiejska,
w skiad ktérej wehodzi Gdansk, Gdynia i Sopot, oraz pozostata czes¢ wojewddztwa,
nazwana na potrzeby oceny rocznej - strefg pomorska.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego mozna sklasyfikowaC w roznoraki
sposOb. Najczesciej stosowane sg podziaty ze wzgledu na:

* rodzaj dziatalnosci bedacej przyczyng emisji zanieczyszczen (naturalne,
antropogeniczne),

* rodzaj emitora (punktowe, liniowe, powierzchniowe),

* typ emisji zanieczyszczen (zorganizowana lub niezorganizowana),

* pochodzenie zanieczyszczen (transgraniczne bgdz majgce charakter lokalny),

* sposob, w jaki dane zanieczyszczenie znalazto sie w atmosferze (pierwotne badz
wtérne). Zanieczyszczenia powietrza wsrdd wszystkich zanieczyszczen sg
najbardziej mobilne i na duzych obszarach mogg wptywac praktycznie na wszystkie
komponenty srodowiska. W zaleznosci od rodzaju zrodta emisji rozroznia sie:

* emisje punktowg, gdzie zanieczyszczenia gtownie pochodzg z zaktadéw
przemystowych, w ktérych nastepuje spalanie paliw do celéw energetycznych, oraz

procesy technologiczne,
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* emisje liniowg, ktdérej zrodto znajduje sie w transporcie drogowym, kolejowym,
wodnym i lotniczym,

* emisje powierzchniowg jako sume emisji z palenisk domowych, matych kottowni
przydomowych, niewielkich kottowni dostarczajgcych lokalnie ciepto.

Zgodnie z Raportem o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w roku
2020 najwiekszymi zrédtami emisji zanieczyszczen sg: gospodarstwa domowe
(49%), transport drogowy (15%) oraz elektrownie i elektrocieptownie (8%).

Dla terenu opracowania ani w jego obrebie nie prowadzono badan
dotyczacych stanu jako$ci powietrza. Ze wzgledu na umiarkowany ruch na drodze
powiatowej nr 1761G oraz stosunkowo duze rozproszenie zabudowy mieszkaniowej
na terenie gminy nalezy uznaé, iz stan powietrza na tym terenie jest dobry.
Dodatkowo w najblizszym otoczeniu nie funkcjonuje zaden powazny zaktad, ktory
mogtby by¢ generatorem tego typu zanieczyszczen.

Biorgc pod uwage =zapisy mpzp dotyczgce koniecznosci stosowania
ekologicznych zrédet ogrzewania, w tym odnawialnych zrédet energii uznaé nalezy,
iz realizacja zatozen mpzp nie wptynie niekorzystnie na stan powietrza w tej czesci

gminy.

4.2.6. Powierzchnia ziemi

Obszar objety planem w zadnym stopniu nie jest zainwestowany i stanowi
tereny zieleni nieurzgdzonej, upraw rolnych i nieuzytkdw. Wprowadzenie nowej
zabudowy i rozbudowa uktadu komunikacyjnego spowoduje ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnych izmniejszenie przestrzeni produkcyjnej gleb.
Przeksztatceniu ulegnie rzezba terenu w wyniku prowadzonych prac ziemnych
przygotowujgcych tereny na posadowienie nowej zabudowy. Rozwoj terenow
utwardzanych moze spowodowa¢ mozliwo$¢ pojawienia sie lokalnych ognisk
zanieczyszczen gleb substancjami ropopochodnymi oraz osadami.

W celu minimalizacji skutkow rozbudowy infrastruktury technicznej, zapisy
uchwaty ustalajg realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drdg, z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w sytuacji, gdy
warunki terenowe, techniczne Ilub przestanki ekonomiczne warunkujg ich

prowadzenie na innych terenach, narzucajg takze obowigzek zachowania
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powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni terenu.

Negatywny wptyw na powierzchnie ziemi, w zwigzku z realizacjg inwestycji,
bedzie mie¢ zwiekszenie ilosci produkowanych odpadéw. W celu zachowania
odpowiedniej gospodarki w tym sektorze zapisy uchwaty ustalajg, ze obowigzujg
zasady okreslone w przepisach odrebnych (w tym przypadku bedzie to Regulamin
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Parchowo) oraz ustala sie
koniecznos¢ lokalizowania pojemnikébw do prowadzenia selektywnej zbiorki
odpadow.

Podsumowujgc mozna zatozy¢, Zze przyjecie mpzp osiedla w Jelehczu na
dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112
obreb Jelencz bedzie miato niekorzystny wptyw na powierzchnie ziemi, jednak w
catosciowym bilansie oddziatywania te zostang zniwelowane poprzez pozytywne
aspekty zatozenh planu, w tym racjonalne zagospodarowanie terenu z zachowaniem

powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni.

4.2.7. Krajobraz
Realizacja zatozeh mpzp osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1,

109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz skutkowac
bedzie zmianami w krajobrazie w tej czesci wsi. Ustalenia planu przewidujg
powstanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej, ustugowej i
pensjonatowej. Zapisy uchwaty majg na celu zachowanie réownowagi w krajobrazie
poprzez wprowadzanie parametrow dotyczgcych nowej zabudowy. Ustalenia
szczegotowe okreslajg dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy, minimalny oraz
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy. Pojawienie sie nowej zabudowy
wptynie na zmiane krajobrazu, ale nie odbiegnie od jego obecnego charakteru. W
uchwale zastosowano zapisy dotyczgce wykonczenia zewnetrznych budynkoéw z
uzyciem materiatbw umozliwiajgcych tworzenie zabudowy o tradycyjnym, lokalnym
charakterze. W mpzp okreslono réwniez minimalng powierzchnie dziatek na 1000m?,
co w konsekwencji nie pozwoli na intensyfikacje zabudowy.

Przyjete zatozenia sg zgodne z kierunkami przewidzianymi w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Parchowo i
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majg stanowi¢ zachowanie ciggtosci i konsekwencji w przyjetej polityce przestrzennej

Gminy.

4.2.8. Klimat
Realizacja ustalen mpzp, ze wzgledu na stosunkowo niewielki obszar w
stosunku do catej gminy i powiatu nie odbije sie w zadnym stopniu na panujgcym

klimacie.

4.2.9. Zasoby naturalne

Nie stwierdzono wystepowania zasobow naturalnych na terenie objetym

mpzp.

4.2.10. Zabytki

Zgodnie z pismem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z
dnia 22 kwietnia 2022r. bedgcym odpowiedzig na zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzenia mpzp osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110,
120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz, w dniu uchwalenia
planu na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono wystepowania obszarow
oraz obiektdow objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003r. o ochronie zabytkbw i opiece nad zabytkami, tj. stanowisk
archeologicznych i innych obiektow nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkow
oraz wpisanych do rejestru zabytkdw.

W zwigzku z powyzszym w omawianym zakresie nie podejmuje sie ustalen.

4.2.11. Dobra materialne

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen mpzp bedzie miala wplyw na
zwiekszenie débr materialnych Gminy wynikajgcych z koniecznosci odprowadzania

podatkéw do budzetu gminy z racji powstania nowej zabudowy.

4.2.12. Podsumowanie

Ocena przewidywanego oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu mpzp

osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166
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oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelehcz jednoznacznie okresla niosgce zagrozenia.
Jednoczesnie realizacja ustalen zapisanych w uchwale pozwoli na prowadzenie
racjonalnej i zrownowazonej polityki przestrzennej, opartej na sSwiadomym i
przemyslanym dziataniu. Docelowym zatozeniem jest podniesienie jakosci zycia
mieszkancow z zachowaniem tadu przestrzennego.

W tabeli ponizej zestawiono ocene szczegotowych zapiséw planu i ich
prognozowany skutek dla srodowiska (pozytywny "+", negatywny "-", obojetny -
brak oznaczenia). Pod pojeciami przyjetymi w nagtdwkach tabeli nalezy rozumiec:

e roznorodnos¢ biologiczna - rozumiana jako zachowanie réznorodnosci
biologicznej,

e ludzie - rozumiany jest wptyw na zdrowie ludzi,

e zwierzeta - rozumiane sg zmiany ilosciowe w populacjach,

e rosliny - rozumiane jako zmiany ilosciowe wyrazone biomasg,

e woda - rozumiane jako zmiany ilosciowe i jakoSciowe,

e powietrze - rozumiane jako modyfikujgcy wptyw na topoklimaty i jakosc
powietrza,

e powierzchnia ziemi - rozumiane jako zanieczyszczenie substancjami i
sktadowanie odpaddéw na powierzchni ziemi w tym takze na przygotowanych
do tego celu sktadowiskach,

e krajobraz - rozumiane jako wptyw na komponenty i harmonie krajobrazu,

e klimat - rozumiany jako wptyw na klimat w sensie meteorologicznym,

e hatas — wptyw na klimat akustyczny,

e zasoby naturalne - rozumiany jako zaczerpywanie surowcow mineralnych i
pospolitych,

e zabytki - rozumiane jako zespoét presji wywieranych na strefy ochrony
konserwatorskiej,

e dobra materialne - rozumiane jako wptyw na wartos¢ doébr.
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KOMPONENTY SRODOWISKA

TEREN FUNKCJONALNY
MIEJSCOWEGO PLANU
POWODUJACY WPLYW NA
SRODOWISKO

ROZNORONOSC BIOLOGICZNA

ZWIERZETA
ROSLINY
WODA

POLE ELEKTROMAGNETYCZNE
ZASOBY NATURALNE

POWIERZCHNIA ZIEMI | ODPADY
ZABYTKI

POWIETRZE - JAKOSC

KRAJOBRAZ

KLIMAT
HALAS

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

+ |LUDZIE

1
+
T

+ |DOBRA MATERIALNE

MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/
lub ustugowej

+

1

1
+
T

=+

MN/US - teren zabudowy
mieszkaniowo - rekreacyjnej

ZL - teren zieleni lesnej

IW - teren infr. wodociggowej

KDD - tereny drog publicznych
klasy dojazdowej

KDW - tereny drog wewnetrznych

Rozwijajgc powyzsze zestawienie przeanalizowano wptyw poszczegolnych

sposobow zagospodarowania terenu na poszczegdlne komponenty srodowiska:

Komponent ‘

Oddziatywanie ‘

Charakterystyka

tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej, ustugowej i pensjonatowej

réznorodnos¢ biologiczna

negatywne, state

likwidacja istniejgcych siedlisk

ludzie

pozytywne, dtugoterminowe, state

tworzenie nowych miejsc do
zamieszkania i wypoczynku
charakteryzujgcych sie ciszg i
spokojem

negatywne, dtugoterminowe, posrednie, state

wymaga zaopatrzenia w wode,
produkcja $ciekow

woda

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state

ryzyko przedostawania sie
substancji chemicznych

powietrze

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie

mozliwo$¢ pojawienia sie
zagrozenia emisji
zanieczyszczen do powietrza
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negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, mozliwo$¢ przedostawania sig

innych substancji chemicznych

chwilowe substancji ropopochodnych oraz

powierzchnia ziemi

ingerencja w powierzchnie ziemi

negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state wynikajgca z realizacji
planowanej zabudowy
krajobraz pozytywne, diugoterminowe, posrednie powstanie estetycznej,
zharmonizowanej zabudowy
hatas negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state generowanie ruchu kofowego
. pozytywne, diugoterminowe, bezposrednie, state zwigkszenie zyskow dla budzetu
dobra materialne Gminy
pozytywne, diugoterminowe, state rozwoj istniejacej zabudowy

Tereny infrastruktury wodociggowej i komunikacji kotowej

minimalny wzrost ryzyka
woda negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state zanieczyszczenia wod
podziemnych

) ) ] ) minimalny ruch samochodowy
powietrze negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state powodujgcy wzmozong emisje

zanieczyszczen do atmosfery

. i ) ryzyko przedostawania sie
negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, substancji szkodliwych w

chwilowe przypadku wystgpienia
powaznych awarii

powierzchnia ziemi

hatas negatywne, dtugoterminowe, bezposrednie, state

wzmozong emisje hatasu

ruch samochodowy powodujgcy

Podsumowujgc jednoznacznie mozna stwierdzi€, Ze realizacja zatozenh planu
przyniesie za sobg zaréwno pozytywne, jak i negatywne skutki. Zapisy uchwaty
majg na celu ograniczenie negatywnych oddziatywan do minimum i w pewnych
sensie mozliwos$¢ sprawowania nad nimi kontroli. Do  pozytywnych  aspektow
zaliczy¢ nalezy wprowadzenie tadu na terenie objetym opracowaniem, elementéw
Zieleni urzgdzonej oraz modernizacje oraz rozbudowe istniejgcych drog.
Wzmozenie ruchu kotowego, a co za tym idzie emisji zanieczyszczen i hatasu
zostanie w pewnym stopniu zrekompensowane powstaniem nowych nawierzchni i

przepustowosci drog wystarczajgcej dla planowanego przedsiewziecia.

4.3. ODDZIALYWANIE MPZP POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

Realizacja ustalen planu bedzie miata niewielki wptyw na zmiany Srodowiska
poza obszarem MPZP. Rozwdj zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej i ustugowej

spowoduje nieznaczny wzrost ilosci sciekow i odpadow, zanieczyszczonych wod
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opadowych, emisji hatasu, wzrost zuzycia wody, energii elektrycznej, ciepta i
ewentualnie gazu w tej czesci gminy.

Zwickszenie sie ruchu samochodowego spowoduje wzrost ilosci
zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi i emisji spalin, a takze podwyzszony
poziom hatasu. Nie bedg to jednak ucigzliwosci znaczgce w sposéb zauwazalny
wplywajgce na pogorszenie warunkéw zamieszkiwania. Jednoczesnie projekt planu
przewiduje realizacje nowej sieci drog dla obstugi projektowanej zabudowy w
parametrach odpowiadajgcym prawidtowej obstudze zaréwno ruchu kotowego, jak i

pieszego, ktora wtgczona zostanie do istniejgcej drogi powiatowej (nr 1761G).

5. PRZEWIDYWANE MOZLIWOSCI TRANSGRANICZNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

6. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kompromisu
pomiedzy wymogami ochrony srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscig
rozwoju urbanistycznego, spotecznego i turystycznego gminy. Zaprezentowane
rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami
planistycznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i wykorzystujg instrumenty
planistyczne stuzgce do zrownowazonego rozwoju terendéw zurbanizowanych.
Ustalenia planu nie ingerujg w tereny o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych i zawierajg wiele rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw
na srodowisko na obszarze, ktéry obejmuja.

Dla ograniczenia negatywnych oddziatywan na srodowisko w zakresie
prowadzonej inwestycji nakazuje uwzglednienie wszystkich postulatow zawartych
w niniejszym dokumencie. Gtéwnymi czynnikami jest ochrona wéd podziemnych ,
utrzymanie odpowiednich poziomdéw hatasu oraz czystosci powietrza i, co
najwazniejsze, state podnoszenie jakosci zycia obecnych oraz przysztych

mieszkancéw oraz odwiedzajgcych gmine turystow.
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7.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO ORAZ SPOSOBY,
W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

W Polsce ochrona srodowiska realizowana jest na podstawie aktow
prawnych, w tym ustaw i rozporzgdzen. Czesciowo jest to wynik celéw ochrony
srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym.
Jednym z wazniejszych aktéw dotyczgcych ochrony srodowiska jest ustawa z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko stanowigca podstawe do sporzgdzenia niniejszej
prognozy. Przywotana ustawa jest czesciowo  wynikiem  ustalen
miedzynarodowych - Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej (sporzadzona w
Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 roku) w Artykule 14 okreslita potrzebe
wykonywania ocen oddziatywania na srodowisko dla projektow, ktére mogg miec
istotne negatywne skutki dla réznorodnosci biologicznej (w celu unikniecia lub
zmniejszania takich skutkéw). Gtownym zatozeniem dokumentéw na
poszczegolnych szczeblach: wspdlnotowym, krajowym i lokalnym przytoczonych
w podrozdz. 1.3 jest zachowanie zrownowazonego rozwoju w celu zachowania
wszelkich walorow srodowiska dla przysztych pokolen. Istotnymi elementami,
ktére powielajg sie we wszystkich dokumentach jest ochrona zdrowia, racjonalna
gospodarka odpadami, ochrona wéd i powietrza. W zapisach uchwaty do mpzp
wprowadzono zapisy zmierzajgce do jak najbardziej racjonalnego
zagospodarowania danego terenu z punktu widzenia komponentow srodowiska i
jego ochrony. Jednoczesnie podkreslic nalezy iz przytoczone dokumenty
zakfadajg takze wykorzystanie potencjatu rozwojowego. Warto podkresli¢, ze
projekt planu dotyczy inwestycji o charakterze lokalnym. Trudno zatem odnies¢ jg
bezposrednio do wszystkich dokumentow zwigzanych z ochrong srodowiska na

szczeblu krajowym, wspolnotowym czy miedzynarodowym.
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Zgodnie z Politykg Ekologiczng Panstwa 2030 za cel uznaje sie przywrocenie
podstawowej roli miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego , jako

podstawy lokalizacji inwestyciji.

8. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla w
Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz
czesci dz. nr 112 obreb Jelehcz zostat sporzgdzony zgodnie z art.17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Projekt w sposob optymalny ftgczy oczekiwania przysztych mieszkancow,
inwestoréw, wtadz Gminy, instytucji i organow, ktdére w dalszej kolejnosci opiniujg
i uzgadniajg projekt planu.

Przyjete rozwigzania spetniajg oczekiwania przysztych uzytkownikéw, a
jednoczesnie pozwalajg prowadzi¢ zréwnowazony rozwoOj opracowywanego
terenu i zachowac tad przestrzenny w krajobrazie.

Nie napotkano zasadniczych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki
lub luk we wspétczesnej wiedzy, przy opracowaniu prognozy. Oparto sie na
dostepnych danych literaturowych. Poszczegolne elementy Srodowiska w rejonie
inwestycji sg do$¢ dobrze rozpoznane.

Jako metode analizy skutkéw realizacji projektu planu, wynikajgcg z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.) przyjmuje sie ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ktéra powinna zosta¢ przeprowadzona co najmniej raz w okresie kadencji rady
gminy (art. 32 ust. 1 i 2 w/w ustawy). Przy sporzadzaniu tego typu oceny, w
ramach wypetnienia obowigzku natozonego na Wéjta Gminy Parchowo przez art.
55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

srodowisko (prowadzenie monitoringu skutkdw realizacji postanowien przyjetego
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dokumentu), nalezatoby zwroci¢ szczegdlng uwage na realizacje ustalen projektu
planu w zakresie ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego, w tym zwlaszcza

srodowiska gruntowo - wodnego oraz powietrza.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Niniejsza prognoza opracowywana byta rownoczesnie 2z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie prac dokonano
analizy istniejagcych uwarunkowan oraz rozwazono rozne (alternatywne)
mozliwosci ich wykorzystania, ale i ochrony. Niniejsze opracowanie
jednoznacznie wskazuje, iz realizacja ustalen planu nie wptynie znaczgco na
Srodowisko, w ogdle nie wptynie takze na obszary chronione (w tym obszar
Parku Krajobrazowego Dolina Stupi czy Doline Stropnej). Ocenia sie, ze przyjete
rozwigzania zabezpieczajg mozliwos¢ negatywnego wptywu inwestycji na
srodowisko. W zwigzku z tym nie ma potrzeby ustanawiania rozwigzan

alternatywnych do tych zawartych w ocenianym projekcie planu.

10.STRZESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101,
104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jeleincz
zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest okreslenie skutkow wptywu na Srodowisko
sporzgdzenia mpzp osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101, 104/1, 109/1, 110,
120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz. Rada Gminy
Parchowo podjeta uchwate Nr XXVII.236.2021 Rady Gminy Parchowo z dnia 14
grudnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla w Jelenczu na dziatkach nr 101,
104/1, 109/1, 110, 120/7, 120/8, 120/9, 166 oraz czesci dz. nr 112 obreb Jelencz

— zatgcznik nr 1.
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W prognozie okreslono podstawy prawne oraz materiaty uzyte podczas
sporzgdzania dokumentu. W rozdziale 2. opisano potozenie terenu opracowania
oraz przedstawiono analize i ocene stanu srodowiska, na ktorg ziozyta sie
budowa geologiczna i rzezba terenu, charakterystyka wdd powierzchniowych i
podziemnych, panujgcego klimatu lokalnego, wystepujgcych zasobow
naturalnych, flory, fauny i obszarow chronionych. W tym rozdziale dokonano
takze analizy potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen mpzp. Rozdziat 3. zawiera charakterystyke ustalen zawartych w projekcie
oraz sposob uwzglednienia celéw ochrony $rodowiska. Rozdziat 4. stanowi
ocene przewidywanego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko, w tym oddziatywania na:
réznorodnos¢ biologiczng, jakos¢ zycia ludzi i zwigzang z tym emisjg hatasu i
dziataniem pola elektromagnetycznego, rosliny, zwierzeta, wody powierzchniowe
I podziemne, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki i dobra materialne. Catos¢ analizy zakonczona jest podsumowaniem z
tabelarycznym wykazem wszystkich wystepujgcych oddziatywan zaréwno
pozytywnych, jak i negatywnych. Ponadto w rozdziale opisano wptyw realizacji
ustalen mpzp na tereny sgsiednie. Rozdziat 5 zawiera informacje o braku
transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko. Rozdziat 6 przedstawia
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, ktoérych gtéwnym
zatozeniem jest uwzglednienie wszystkich postulatow zawartych w niniejszym
dokumencie oraz w zapisach uchwaty. Kolejny rozdziat poswiecony zostat celom
ochrony  srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektu planu
miejscowego oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania projektu planu miejscowego. Rozdziat 11.
zawiera propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien  projektowanego  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Rozdziat 11.
argumentuje brak potrzeby przedstawiania rozwigzan alternatywnych do

przyjetych w projekcie rozwigzan.
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Prognoza opracowana zostata w oparciu o istniejgce dokumenty na kazdym
szczeblu, w oparciu o posiadang wiedze i stan faktyczny zasobow wystepujgcych
na terenie objetym opracowaniem. Rozwigzania przyjete w projekcie majg na
celu zminimalizowanie wykorzystanie mozliwosci rozwoju spotecznego |
gospodarczego gminy Parchowo, z jednoczesnym zminimalizowaniem

negatywnych skutkow wptywu na srodowisko.

MJIW Architekci Architekt Michat Wypych, ul. Basniowa 13, 62-800 Kalisz |
tel. 602 282 902 * e-mail: wypych.mj@gmail.com *



