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1. Podstawa Prawna

Projekt planu ogolnego opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XLV1.417.2024 z dnia 29 lutego
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Parchowo. Projekt planu

obejmuje obszar catej gminy Parchowo.

Plan ogélny gminy Parchowo, zwany dalej ,Planem” sporzgdzono na podstawie przepiséw ustawy
0 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538 z pézn. zm.), zwanej dalej ,Ustawg”, a takze jej przepiséw wykonawczych {;.:
1) rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zwanego dalej

»,Rozporzadzeniem POG”;

2) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r.

poz. 729), zwanego dalej ,Rozporzgdzeniem OUZ”;

3) rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916 z pézn. zm.).



2. Przedmiot opracowania

Zgodnie z artykutem 13h ust. 1 Ustawy, wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie

uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficzne;.

2.1 Czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego

Zgodnie art. 13h ust. 2 Ustawy, czes¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1)

2)

3)

4)

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogéinym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art.

13d ust. 1 albo 3; - opisano w rozdziale 6;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy [lub obszaru zabudowy
S$rédmigjskiej w granicach okreslonych w planie ogdélnym — w przypadku ich wyznaczenia; -
opisano w rozdziale 5. niniejszego opracowania;

w planie ogélnym nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreSlonym w planie

0golnym; - opisano w rozdziale 6 niniejszego opracowania;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w

art. 13b; — opisano w rozdziale 3.



2.2 Czes¢ graficzna uzasadnienia planu ogélnego

Zgodnie z art. 13h ust. 3 Ustawy, czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi

prezentacja graficzna:

1)

2)

3)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3
pkt 1 i ust. 3a pkt 1; (lj. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujgcym parnstwowym systemie odniesienn przestrzennych, oraz
lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru
zabudowy S$rédmiejskiej oraz obszarow o ktérych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, (dot.
ustalenia roznych regulacji dla réznych obszaréw gminy, w tym objecia standardami czesci
obszaréw gminy, okre$lajagc w sposob jednoznaczny granice tych obszaréw)), w postaci

wektorowej w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérejf mowa w art. 4 ust. 1a

pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3,
przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbiorow danych zgtoszonych do
ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie

geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Czesc graficzna z ww. elementami stanowi zatgcznik nr 1, 2 i 3 do niniejszego uzasadnienia.



3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.

Na potrzebe sporzadzenia Planu przeanalizowano uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

zgodnie z Art.13b Ustawy. W tabeli nr 1 przedstawiono wykaz analizowanych uwarunkowan wraz

ze wskazaniem zrodet pozyskanych danych oraz sposob ich uwzglednienia w ustaleniach Planu.

Tabela nr 1.

LP. PODSTAWA UWARUNKOWANIE
PRAWNA

polityke przestrzenng gminy
okreslong w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju

1  pkt1 ponadlokalnego

ustalenia planu
zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa

2 pkt.2

formy ochrony przyrody oraz ich

otuliny

3 pkt.3lit. a

obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

4 pkt3lit. b

waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od

5 pkt.3lit.b stopy watu

obszary gruntéw

6 pkt. 3lit.c zmeliorowanych

tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na
ktérych wystepuija te ruchy

7 pkt 3lit. d

strefy ochronne uje¢ wody

8 pkt 3lit.e

obszary ochronne zbiornikow

9 pkt. 3lit. f wad $rodigdowych

tereny gérnicze i obszary
gornicze wraz z filarami

10 pkt. 3lit. g ochronnymi

udokumentowane ztoza kopalin

11 pkt. 3lit. h

kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe

magazyny substancji
12 pkt. 3lit. h

obszary uzdrowisk oraz obszary
ochrony uzdrowiskowej

13 pkt. 3lit.i

zabytki objete formami ochrony,
o ktérych mowa w ustawie z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292 z p6zn. zm.), lub ujete w
wojewodzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra

14 pkt. 3 lit. j kultury wspoétczesnej

obszary pomnikéw zagtady i ich

15 pkt. 3 lit. k strefy ochronne

SPOSOB UWZGLEDNIENIA

ustalenie stref planistycznych i
standardéw urbanistycznych
umozliwiajgcych realizacje kierunkow
polityki przestrzennej gminy

ustalenie stref planistycznych i
standardéw urbanistycznych
umozliwiajgcych realizacje kierunkow
polityki przestrzennego
zagospodarowania wojewodztwa

ustalenie strefy terenéw otwartych,
ustalenie strefy zieleni i rekreaciji,
dostosowanie warto$ci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej

ograniczenie zasiegu stref planistycznych

z zabudowa, ograniczenie zasiegu
obszaru uzupetnienia zabudowy

nie wystepuje

nie wystepuje

nie wystepuje

ograniczenie zasiegu stref planistycznych

z zabudowa, ograniczenie rozszerzenia

granic obszaréw uzupetnienia zabudowy,

wyznaczenie strefy infrastrukturalnej

nie wystepuje

nie wystepuje

ograniczenie zasiegu stref planistycznych

z zabudowa, ograniczenie zasiegu
obszaru uzupetnienia zabudowy,
ustalenie strefy gérnictwa zgodnie z
politykg przestrzenng gminy

nie wystepuje

nie wystepuje

odpowiednie uksztattowanie stref
planistycznych w celu zachowania
lokalnych waloréw krajobrazowych,
wprowadzenie ograniczen w wysokosci

zabudowy, ograniczenie zasiegu obszaru

uzupetnienia zabudowy

nie wystepuje

ZRODEA DANYCH

Strategia Rozwoju Gminy Parchowo na lata 2023-2030

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
pomorskiego 2030 przyjetego uchwatg nr 1004/XXXIX/09
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26
pazdziernika 2009 r., Zarzgd Wojewddztwa Pomorskiego;

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody,
PL.ZIPOP.1393, Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Obszary zagrozenia powodziowego, PL.ZIPGW.6454,
Prezes Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie;

Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT500),
PL.PZGiK.8449,Starosta Bytowski;

Zatgcznik nr. 1. pisma Zarzadu Zlewni w Gdansku nr.
GG.ZZ1.0143.4.2025.MG;

Baza danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej,
PL.ZIPGL.5067, Gtéwny Geolog Kraju;

Zatgcznik nr. 1. pisma Zarzadu Zlewni w Gdansku nr.
GG.ZZ1.0143.4.2025.MG;

Pismo Zarzgdu Zlewni w Gdansku nr.
GG.ZZ1.0143.4.2025.MG;

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
MIDAS, PL.ZIPGL.326, Gtéwny Geolog Kraju

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
MIDAS, PL.ZIPGL.326, Gtdwny Geolog Kraju

Mapa Koncesji Na Poszukiwanie, Rozpoznawanie Oraz
Wydobywanie Weglowodoréw Oraz Podziemne
Bezzbiornikowe Magazynowanie Substancji 1 Podziemne
Sktadowanie Odpadéw wg stanu na 30-11-2024 r.,
Ministerstwo Klimatu i Srodowiska;

Rejestr uzdrowisk - wg stanu na 2.10.2024 r.,
Rejestr obszaréw ochrony uzdrowiskowej - wg stanu na
2.10.2024 r., Ministerstwo Zdrowia;

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Parchowo
na lata 2023-2026 przyjetego uchwata nr
XXXVII1.329.2023 Rady Gminy Parchowo

z dnia 17 marca 2023 r.

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. 2015 poz. 2120);
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pkt.

pkt.

pkt.

pkt.

pkt.

3 lit.

3 lit.

3 lit.

3 lit.

3 lit.

3 lit.

3 lit.

3 lit.

tereny zamkniete i ich strefy
ochronne

nie wystepuje

obszary ograniczonego nie wystepuje’

m  uzytkowania
obszary wymagajace ustalenie profilu funkcjonalnego strefy
przeksztatcen, rehabilitacji, planistycznej zgodnego z docelowym
rekultywacji lub remediacji przeznaczeniem terenu i

n uwarunkowaniami przestrzennymi

obszary zdegradowane i nie wystepuje?

o) obszary rewitalizacji

obszary ciche w aglomeraciji nie wystepuje®
oraz obszary ciche poza

p aglomeracjg
zaktady o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej

nie wystepuje

grunty rolne stanowigce uzytki
r rolne klas I-1ll oraz grunty lesne

nie wystepuje

obszary pasa nadbrzeznego, w
tym w szczegodlnosci pasa
s technicznego

nie wystepuje

rozmieszczenie istniejgcych i
planowanych obiektow
infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz
z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w
zagospodarowaniu

odpowiednie uksztattowanie stref z
zabudowag, ograniczenie zasiegu obszaru
uzupetnienia zabudowy

rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe;

odpowiednie uksztattowanie stref
planistycznych z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
(z wyjatkiem terendw z istniejacymi
zabudowaniami oraz ujetych w
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego)

opracowanie ekofizjograficzne
w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony srodowiska;

odpowiednie uksztattowanie stref
planistycznych z zabudowa,
uwzglednienie wskazanych kierunkéw
rozwoju turystyki i rekreacii,
uwzglednienie proponowanego systemu
osnowy ekologicznej*

zapotrzebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowg w
gminie.

odpowiednia powierzchnia stref
planistycznych z zabudowg
mieszkaniowg i zagrodowg

Na dzien ia do Planu nie obszaru

w granicach gminy Parchowo.

Na dzien przystapienia do sporzadzania Planu Rada Gminy Parchowo nie podjefa uchwaty w sprawie obszaréw

Decyzja Nr 190/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19
grudnia 2024 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej,
Decyzja nr 25 Ministra Infrastruktury z dnia 23 grudnia
2024 r. zmieniajgca decyzje w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe;

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT500),
PL.PZGiK.8449,Starosta Bytowski;

Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT 10k),
PL.PZGiK.336, Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego;

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego

Informacja dotyczaca zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej na terenie
Wojewddztwa Pomorskiego (stan na 16.10.2023 r.),
Pomorski Komendant Wojewd6dzki Panstwowej Strazy
Pozarnej;

Ewidencja gruntéw i budynkéw (EGIB), PL.PZGiK.5141,
Starosta Bytowski;

Baza danych Sytemu Informacji Przestrzennej
Administracji Morskiej (SIPAM), PL.ZIPGM.6686, Minister
Infrastruktury;

Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT500),
PL.PZGiK.8449,Starosta Bytowski;

Baza Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT 10k),
PL.PZGiK.336, Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego;
Geodezyjna Ewidencja Sieci Uzbrojenia Terenu (GESUT),
PL.PZGiK.5140, Starosta Bytowski

Zbiér danych przestrzennych dla miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, PL.ZIPPZP.6957,
Wojt Gminy Parchowo;

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Pomorskiego (Uchwata nr

190/XVI1/25 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia
28 lipca 2025 roku w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa pomorskiego)

Opracowania ekofizjograficzne wykonane na potrzeby
planu ogdinego gminy Parchowo.

Bank Danych Lokalnych, Gtéwny Urzad Statystyczny;

Na dzien ia do Planu, nie

Szczegély uwzglednionych whioskéw i ustalert znajduia sie w rozdziale 8

obszaréw cichych w aglomeracji ani obszarow cichych poza aglomeracja w granicach gminy Parchowo.

na potrzeby planu ogélnego gminy Parchowo.



4. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe i chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Tabela nr 2. Dane do obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe i chtonnosci terenow
niezabudowanych.

LM

PUMo

PO

Liczba mieszkancéw - 2023 r. [osob] 3820
Prognozowana liczba mieszkancow gminy (za 20 lat) w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng - 2043 r. [osbb] 3258
Powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan w gminie — 2023 r. [m2] 100 929
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania [m2] 101,9
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca — 2023 r. [m2] 26,4

Powierzchnig uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane — 2013 r. [m2] 22,3

Przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie - 2023 r. [osob] 3,86

Dane: Bank Danych Lokalnych. Gtéwny Urzad Statystyczny.

4.1 Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie z § 3 Rozporzadzenia

POG, wedtug wzoru:

gdzie:

PUM,

ZAP=M,,- ——
Py

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M. oznacza prognozowang liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione

przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUM,- oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi

danymi,
Px - prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem POG wartos¢ P2 oblicza sie zgodnie z jednym z dwdch wzoréw. Dla

gminy Parchowo skorzystano z nastepujgcego wzoru:

gdzie:

P,,=3P,-2P_,,

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi,

P..o - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat

przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.



Zatem:

M,,=3 258+5%=4420,9

P,,=3x26,4-2x22,3=34,6
W wyniku obliczen stwierdzono, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan (P2) wynosi
34,6 m? czyli mniej niz 40 m2. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 8 Rozporzadzenia POG
przyjeto wartos¢ normatywng 40 m? na mieszkanca. Zatem:
P,,=40.

Zatem:

ZAP=4420,9 - % =897,68

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg wynosi 897,68 mieszkancow.

4.2 Chionnosc¢ terenéw niezabudowanych.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych zostata obliczona zgodnie § 3 Rozporzadzenia POG.

W pierwszej kolejnosci obliczono powierzchnie terendéw niezabudowanych na obszarach dla
ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych
dalej ,MPZP”, okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. W
obowigzujgcych MPZP sg to przeznaczenia umozliwiajgce realizacje zabudowy:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

3) zagrodowej.

Poniewaz wszystkie obszary MPZP zostaly zostaly podzielone geodezyjnie lub tres¢ MPZP ustala
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej, zamiast powierzchni wyrazonej w [m? wyrazona
zostata w ilosci dziatek budowlanych. Tabela ponizej przedstawia zestawienie tych powierzchni dla

jednostek MPZP z odpowiednim przeznaczeniem terenu.



Tabela nr 3. Bilans terenow przeznaczonych do realizacji funkcji mieszkaniowej w ob. MPZP.

Numer MPZP Symbol terenu Powierzchnia [m2] Liczba niezainwestowanych dziatek budowlanych
1 3UTL 1899,65 2
1 —1facznie 1899,65 2
2 11MN 1930,27 2
12MN 2269,43 2
17MN 757,37 1
3MN 3631,9 3
4MN 6597,65 5
6MN+UR 2337,65 2
2 —tgcznie 17524,27 15
5 TL1 19193,41 14
TL2 9761,47 11
5 —facznie 28954,88 25
6 1UTL 2055,83 2
2UTL 5503,54 5
6 —facznie 7559,37 7
8 MN-1 12429,55 5
MN-2 4952,27 3
MN-3 3029,14 1
MN-5 2197,8 1
MR-3 14227,23 5
8 —facznie 36835,99 15
12 UTL 28506,15 21
12 — tgcznie 28506,15 21
13 uT 27994,71 19
13 —tgcznie 27994,71 19
14 01-UTL 2156,95 2
14 —fgcznie 2156,95 2
16 1UTL 8687,46 7
3UTL 18757,49 18
16 — fgcznie 27444 95 25
17 1MN 5505,7 5
2MN 3598,86 3
17 — tgcznie 9104,56 8
18 2-ML 2060,86 2
3-ML 1719,7 2
4-ML 2334,23 3
5-ML 1206,66 2
18 —fagcznie 7321,45 9
22 01-ML 2352,8 2
02-ML 3372,33 2
06-ML 5682,85 4
08-ML 22412,36 15
11-ML 2904,71 2



13-ML 10684,24 7

15-ML 9969,27 7
22 —tacznie 57378,56 39
Numer MPZP Symbol terenu Powierzchnia Minimalna Liczba niezainwestowanych

powierzchnia dziatki dziatek (Powierzchnia /
Minimalna powierzchnia dziatki)

23 1MN 18336,4 1000 18
1MN/U 18873,23 1000 18
2MN 9023,32 1000 9
2MN/U 64825,49 1000 64
3MN 52223,58 1000 52
MN/US 80184,78 1000 80

23 —facznie 243466,8 241

Suma catkowita 496148,29 428

1 - symbol terenu, ktéry zgodnie z ustaleniami danego MPZP umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej;

Powierzchnia terenéw niezabudowanych wynosi 428 dziatek budowlanych.

Majgc na uwadze art. 13d ust. 3 Ustawy stwierdzono, ze obliczona w niniejszym opracowaniu
chtonnos¢ jest wieksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.
Obliczenie chtonnosci wynikajgcej z pozostatych terendw niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie wynikajgcych z obowigzujgcych MPZP nie zmienitoby tego wyniku,

dlatego pominieto przeprowadzenie takich obliczen.

Z uwagi na to, ze w obowigzujgcych MPZP nie ustalono innych przeznaczen umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej niz z klas:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;

3) teren zabudowy zagrodowej;
przyjmuje sie, ze na 1 dziatke budowlang przypada 1 mieszkanie, czyli typowa w gminie Parchowo

ilos¢ dla tych rodzajow zabudowy.

Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych uzyto nastepujgcego wzoru:

Powierzchnia terenéw niezabudowanych x Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie

Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie zgodnie z Tabelg nr 2 wynosi 3,86
zatem:
428 x 3,88=1660,64

Chtonnosci terenéw niezabudowanych wynosi 1660,64 osoby.
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4.3 Wyznaczanie stref wielofunkcyjnych w kontekscie zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, zgodnie z

obliczeniami ponizej, stanowi 184,86% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe

mieszkaniowg (ZAP).

1660,64

x100% =184,85%>1309
897,68 00% =184,85%>130%

Poniewaz suma ta jest wieksza niz 130%, zgodnie z art. 13d ust. 3 Ustawy

strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, {j.:

1)
2)
3)

strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag;

strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa;

wyznaczono jedynie na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych MPZP okreslono przeznaczenie

umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy w

ramach istniejgcej zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej oraz

nie wyznaczono sie tych stref planistycznych w pozostatych obszarach.

5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy zwany dalej ,OUZ” wyznaczono zgodnie z Rozporzgdzeniem OUZ.

Wyznaczenie OUZ w Planie zostato podyktowane nastepujgcymi przestankami:

1)

2)

3)

4)

5)

konieczne jest racjonalne wykorzystanie terenéw juz zainwestowanych poprzez
uzupetnienie istniejgcej zabudowy;

znaczgca czesé istniejgcej zabudowy mieszkaniowej miesci sie poza obszarami objetymi
obowigzujgcymi MPZP;

zapotrzebowanie na nhowg zabudowe mieszkaniowg w gminie nie pozwala na wyznaczenie
w Planie stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej poza
obowigzujgcymi MPZP i OUZ;

konieczna jest ochrona walorow ekonomicznych gminy poprzez minimalizacje ryzyka
obnizenia wartosci nieruchomosci i powstania roszczen odszkodowawczych przy
sporzadzaniu przysztych planéw miejscowych;

wyznaczenie OUZ obejmuje gtdéwnie obszary zabudowane wraz z lukami w zabudowie, co
nie generuje w gminie znaczgcego ryzyka wystgpienia niepozadanego zagospodarowania.
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Dane budynkéw, w tym ich rodzaj wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, pozyskano z
nastepujgcych baz danych, aktualnych na dzien przystgpienia do sporzgdzania Planu:

1) Ewidencja gruntéw i budynkéw (EGIB), PL.PZGiK.5141;

2) Baza Danych Obiektow Topograficznych (BDOT500), PL.PZGiK.8449;

3) Baza Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10k), PL.PZGiK.336.
W bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, klasyfikacje budynkéw oznaczono skrotami
literowymi. Na potrzeby sporzgdzenia Planu dokonano konwersji tych symboli zgodnie z tabelg nr

4 ponizej.

Tabela nr 4. Klasyfikacja budynkéw na potrzeby wyznaczenia OUZ.

RODZAJ Symbol KST Nazwa KST

p 101 BUDYNKI PRZEMYSLOWE

t 102 BUDYNKI TRANSPORTU | tACZNOSCI

h 103 BUDYNKI HANDLOWO-UStUGOWE

s 104 ZBIORNIKI, SILOSY | BUDYNKI MAGAZYNOWE

b 105 BUDYNKI BIUROWE

z 106 BUDYNKI SZPITALI | INNE BUDYNKI OPIEKI ZDROWOTNEJ

k 107 BUDYNKI OSWIATY, NAUKI | KULTURY ORAZ BUDYNKI SPORTOWE
g 108 BUDYNKI PRODUKCYJNE, UStUGOWE | GOSPODARCZE DLA ROLNICTWA
i 109 POZOSTALE BUDYNKI NIEMIESZKALNE

m 110 BUDYNKI MIESZKALNE

Rozszerzanie i ograniczanie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Ograniczanie granic OUZ postuzyto ochronie terenéw przed zabudowg wynikajgcych z
uwarunkowan, w szczegodlnosci:
1) terendéw objetych formami ochrony przyrody i innych terenéw cennych przyrodniczo
wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym;
2) gruntéw lesnych;
3) terenow wod powierzchniowych;

4) obszaréw zagrozonych powodzig.

Granice OUZ rozszerzano w celu nadania im wielkosci i ksztaltu umozliwiajgcego racjonalne

realizowanie zabudowy.

Ponadto granice OUZ zostatly ograniczane i rozszerzane w celu dostosowania granic obiektow z
ewidencji gruntéw i budynkéw oraz innych obiektéw pochodzgcych ze zbioréw danych
przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej
mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzenne;.

W miejscach gdzie bylo to zasadne granice OUZ wyznaczano prostopadle lub réwnolegle do
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granic ww. obiektéw w tym np. granic dziatek budowlanych, granic uzytkéw gruntowych, krawedzi

drég lub skarp.

Do wyznaczenia OUZ korzystano z narzedzia Wtyczka APP 2 w wersji 2.0.5.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem OUZ mozna dokona¢ rozszerzenia OUZ o obszar nie wiekszy niz o
tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
P,=25%x(P,-P,)
gdzie:
P, - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia
ich granic,
P, - oznacza fgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1-3,
P. - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w

sposob, o ktérym mowa w ust. 1.

taczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wynosi zatem:

P,[m’]=25% x ( 4850346.09 - 1848922.2) =750355.97

W celu sprawdzenia spetnienia tego warunku wykonano réznice obszaréw OUZ po rozszerzeniu i
obszaru P,. W ten sposob uzyskano obszar o jaki rozszerzono P.. Jego powierzchnia nie
przekroczyta obliczonego wskaznika P, - wskaznik zostata maksymalnie wykorzystany, oznacza to
ze wyznaczone OUZ sg zgodne z Rozporzgdzeniem OUZ.

Mapa przedstawiajgca wyznaczone OUZ jaki i obszary P, stanowi zatgcznik nr 4 niniejszego

opracowania.
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6. Przyczyny ustalenia stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych

Gminne standardy urbanistyczne to zbiér wytycznych i zasad okreslajagcych sposob
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Obejmujg one gminny katalog stref
planistycznych, ktéry klasyfikuje rézne obszary gminy pod katem ich przeznaczenia. Zgodnie z

Ustawa w wyniku klasyfikacji ustala sie strefy planistyczne.

Obszar gminy podzielono w sposoéb roztgczny na wymienione ponizej rodzaje stref planistycznych.
Dla utatwienia czytelnosci niniejszego opracowania omawiane strefy podzielono na nastepujgce
kategorie:
1) Strefy przeznaczone pod zabudowe:
a) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
b) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
c) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,
d) strefa ustugowa,
e) strefa gospodarcza,
f) strefa produkgcji rolniczej;
2) Strefy ograniczonego zainwestowania:
a) strefa zieleni i rekreaciji,
b) strefa otwarta;
3) Strefy specjalne:
a) strefa infrastrukturalna,
b) strefa komunikacyjna,
c) strefa gornictwa,
d) strefa cmentarzy.
e)

Tabela ponizej przedstawia bilans wyznaczonych stref.
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Tabela nr 5. Bilans stref planistycznych wyznaczonych w planie ogélnym.

Rodzaj strefy llosé Suma powierzchni [ha]  Udziat strefy w powierzchni gminy
strefa  wielofunkcyjna z  zabudowa

mieszkaniowg wielorodzinng 8 2,9720 0,02%
strefa  wielofunkcyjna z  zabudowa

mieszkaniowg jednorodzinng 204 260,0285 1,98%
strefa  wielofunkcyjna z  zabudowa

zagrodowa 200 156,0726 1,19%
strefa ustugowa 39 62,2745 0,47%
strefa gospodarcza 15 80,2158 0,61%
strefa produkc;ji rolniczej 40 180,2800 1,37%
strefa zieleni i rekreac;ji 50 77,7678 0,59%
strefa otwarta 58 11078,3368 84,44%
strefa infrastrukturalna 45 86,6016 0,66%
strefa komunikacyjna 4 29,7343 0,23%
strefa gornictwa 15 1102,6448 8,40%
strefa cmentarzy 4 3,5107 0,03%

W strefach planistycznych dla stref przeznaczonych pod zabudowe

parametry zabudowy:

1) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;.

W planie ogélnym gminy Parchowo nie wyznaczono gminnych

infrastruktury spoteczne.

okresla sie nastepujgce

standardow dostepnosci
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6.1 Charakterystyka ustalonych gminnych standardéw urbanistycznych.

W dalszej czesci opracowania przedstawiono gtowne zatozenia, ktorymi kierowano sie przy
ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych. Obejmujg one lokalizacje stref planistycznych,
dobdr ich profili funkcjonalnych oraz parametry zabudowy, ktére zostaty szczegétowo opisane w

odniesieniu do kazdego rodzaju strefy wraz z tabelarycznym zestawieniem parametrow.

1) Strefy przeznaczone pod zabudowe.

a) Strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinna.
Strefg wielofunkcyjng z zabudowg wielorodzinng ustalono jedynie na terenach z istniejgca
zabudowag o takiej funkcji na obszarach OUZ. Nie ustalono nowych stref o tym profilu. Dodatkowo

w strefach okreslono tereny zabudowy jednorodzinne;j.

Przyjete parametry zabudowy okreslone zostalty na podstawie analizy istniejgcej zabudowy i

uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

b) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Strefy wielofunkcyjne z zabudowa jednorodzinng ustalono jedynie na terenach, dla ktérych w
obowigzujgcych MPZP okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
na obszarach OUZ oraz obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej.Nie ustalono
nowych stref o tym profilu. Sg to gtéwnie obszary wsi, kolonii, osad i przysiotkow. Dodatkowo w
wybranych strefach okreslono tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej zgodnie z
istniejgcym zagospodarowaniem lub ustaleniami obowigzujgcych MPZP. Strefg tg objeto réwniez

obszary dawnej zabudowy zagrodowej, ktore utracity funkcje rolnicze.

Przyjete parametry zabudowy okre$lone zostaty na podstawie ustalen obowigzujgcych MPZP,
uwarunkowan rozwoju przestrzennego, tradycyjnie istniejgcych zatozen osadniczych oraz
parametrow zagospodarowania i wskaznikow urbanistycznych okreslonych w Planie ochrony dla
Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi" przyjetego uchwatg nr 118/X/24 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2025 r. Poz. 89), zwanym dalej:
planem ochrony PKDS.

c) Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.
Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg ustalono jedynie na terenach, dla ktérych w
obowigzujgcych MPZP okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkciji zagrodowej, na
obszarach OUZ oraz obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji zagrodowej. Nie ustalono nowych
stref o tym profilu. Sg to gtéwnie tereny siedlisk rolniczych, oraz fragmenty istniejgcych jednostek

osadniczych. W zwigzku z zapotrzebowaniem mieszkancow oraz potencjatem rozwoju
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agroturystyki w profilu dodatkowym okreslono m. in. tereny ustug.

Przyjete parametry zabudowy okre$lone zostaty na podstawie ustalen obowigzujgcych MPZP,
uwarunkowan rozwoju przestrzennego, tradycyjnie istniejgcych zatozen osadniczych oraz
parametrow zagospodarowania i wskaznikédw urbanistycznych okres$lonych w planie ochrony
PKDS.

d) Strefa ustugowa.
Strefy ustugowe zostaly ustalone przede wszystkim w oparciu o istniejgce zagospodarowanie
terenu. Nowe strefy ustugowe powstaly w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez gmine,
mieszkancow i inwestorow. Zlokalizowano je w granicach jednostek osadniczych lub w ich
bezposrednim sgsiedztwie, aby zapewni¢ odpowiedni zasieg obstugi. Profile dodatkowe okreslono
zgodnie z zapotrzebowaniem. Dla duzych powierzchniowo stref, w celu zapewnienia

odpowiedniego zaplecza logistycznego, okreslono tereny sktadéw i magazynéw.

Przyjete parametry zabudowy okre$lone zostaty na podstawie ustalen obowigzujgcych MPZP,
uwarunkowan rozwoju przestrzennego, tradycyjnie istniejgcych zatozen osadniczych oraz
parametrow zagospodarowania i wskaznikow urbanistycznych okreslonych w planie ochrony
PKDS.

e) Strefa gospodarcza.
Strefy gospodarcze zostaty ustalone przede wszystkim w oparciu o istniejgce zagospodarowanie
terenu. Nowe strefy gospodarcze powstaty w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez gmine,
mieszkancow i inwestorow. Kluczowym kryterium lokalizacji byto zapewnienie dogodnych
powigzan komunikacyjnych, w tym z drogg krajowg nr 20. Wybrano tereny o najnizszej wartosci
rolniczej (grunty klas V i VI), ktére tworzyty zwarte, ptaskie obszary. Taka lokalizacja minimalizuje
wplyw na cenne grunty rolne i utatwia realizacje inwestycji. Szczegding uwage zwrdcono na ksztatt
i wielkos¢ stref, aby umozliwi¢ realizacje réznorodnych inwestycji, jednocze$nie minimalizujagc
negatywny wptyw na krajobraz i srodowisko przyrodnicze. Profile dodatkowe okreslono zgodnie z

zapotrzebowaniem.
Przyjete parametry zabudowy okreSlone zostaty na podstawie uwarunkowan rozwoju

przestrzennego, tradycyjnie istniejgcych zatozen osadniczych oraz parametrow zagospodarowania

i wskaznikow urbanistycznych okreslonych w planie ochrony PKDS.
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f) Strefa produkcji rolniczej.

Strefy produkcji rolniczej zostaty ustalone przede wszystkim w oparciu o istniejgce
zagospodarowanie terenu. Sg to gtéwnie obszary zlokalizowane wokot przemystowych
gospodarstw rolnych, ferm i stawoéw rybnych. Dodatkowo, strefy te wykorzystano do wyznaczenia
wyraznych granic jednostek osadniczych o zwartej zabudowie zagrodowej. W strefach tych
przewiduje sie gtéwnie tereny produkcji w gospodarstwach rolnych oraz tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy, aby zachowac¢ charakter rolniczy tych obszaréw. Parametry zabudowy w tych
strefach sg zgodne z przylegtymi strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg zagrodowg, co zapewnia
spoOjnosc¢ przestrzenng i ujednolicenie zasad zagospodarowania.

Nowe strefy produkcji rolniczej powstaty w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez gmine,
mieszkancow i inwestoréw. Wybrano tereny tworzgce zwarte kompleksy uzytkédw rolnych,
sasiadujgce z istniejgcymi gospodarstwami rolnymi, aby wspiera¢ rozwdj rolnictwa w regionie.
Jednoczesnie unikano konflikidw przestrzennych zwigzanych z potencjalnymi ucigzliwosciami
funkcji. Na terenach do tego predysponowanych i minimalizujgcych wptyw na krajobraz, okreslono
w profilu dodatkowym tereny elektrowni stonecznej aby wykorzysta¢ potencjat odnawialnych zrédet

energii na terenach o nizszej wartosci rolnicze;.
Przyjete parametry zabudowy okresSlone =zostaly na podstawie uwarunkowan rozwoju

przestrzennego, tradycyjnie istniejgcych zatozeh osadniczych oraz parametrow zagospodarowania

i wskaznikow urbanistycznych okreslonych w planie ochrony PKDS.
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2) Strefy ograniczonego zainwestowania.

a) Strefa zieleni i rekreacji.
Strefy zieleni i rekreacji zostaty ustalone przede wszystkim w oparciu o istniejgce
zagospodarowanie terenu. Obejmujg one tereny zieleni urzadzonej, szkoty, obiekty sportowe i
turystyczne oraz obszary rzek i jezior, takich jak Stupia, Mausz, Zukéwko i Sumino wraz z terenami
przylegajgcymi, ktére petnig funkcje rekreacyjne.
Nowe strefy zieleni i rekreacji powstaty w odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez gmine,
mieszkancow i inwestorow. Ich lokalizacja koncentruje sie na terenach sprzyjajacych rozwojowi
turystyki, w sasiedztwie lasow, jezior i rzek, wokét weztdw szlakéw turystycznych (pieszych,
rowerowych, wodnych) oraz w miejscach wykorzystujgcych zabytkowe obiekty. W strefach tych
przewiduje sie funkcje takie jak osrodki wypoczynkowe, kagpieliska, wypozyczalnie sprzetu
sportowego, restauracje, sklepy i otwarte przestrzenie rekreacyjne. Dodatkowo, strefy te obejmujg

tereny uzupetniajgce program funkcjonalny jednostek osadniczych.

W strefach, gdzie przewidziano zabudowe, okreslono dodatkowe profile funkcjonalne i parametry
zabudowy, na podstawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego, tradycyjnie istniejgcych zatozen
osadniczych oraz parametréw zagospodarowania i wskaznikéw urbanistycznych okreslonych w
planie ochrony PKDS. Rysunek nr 1 ponizej przedstawia lokalizacje tych stref.

W strefach chronionych przed zabudowg nie okres$lono dodatkowych profili funkcjonalnych
umozliwiajacych jej realizacje, zamiast tego okre$lono wysoki minimalny udziat powierzchni

biologicznie czynnej, aby chronié¢ cenne tereny przyrodnicze.
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Rysunek 1. Strefy zieleni i rekreacji z dopuszczeniem profili funkcjonalnych umozliwiajgcych

realizacje zabudowy.
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b) Strefa otwarta.
Strefy otwarte zostaty ustalone przede wszystkim w oparciu o istniejgce zagospodarowanie terenu.
Obejmujg one gtéwnie grunty lesne oraz rolne, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw form
ochrony przyrody oraz terenéw wskazanych w opracowaniu ekofizjograficznym do ochrony przed
zabudowa, a takze wyeksploatowane zioza kopalne. W strefach tych przewiduje sie gtéwnie
prowadzenie gospodarki lesnej, dalszy rozwdj rolnictwa, zalesianie gruntéw o najnizszej wartosci
rolniczej, aby zachowac naturalny charakter tych obszaréw i promowacC zréwnowazone
uzytkowanie gruntow. Dodatkowo, w odpowiedzi na potrzeby gminy, mieszkancow i inwestoréw, w
niektérych strefach okreslono w profilu dodatkowym tereny elektrowni stonecznej. Wybrano tereny
predysponowane i minimalizujgce wptyw na krajobraz, aby wykorzystaé¢ potencjat odnawialnych

zrédet energii na gruntach o nizszej wartosci rolniczej.

3) Strefy specjalne.
Strefy specjalne (infrastrukturalng, komunikacyjng, gérnictwa i cmentarzy) zostaty ustalone przede
wszystkim w oparciu o istniejgce zagospodarowanie terenu. Nowe strefy specjalne powstaty w
odpowiedzi na potrzeby zgtaszane przez gmine, mieszkancow i inwestoréw. Przyjete parametry
zabudowy okre$lone zostaty na podstawie uwarunkowan rozwoju przestrzennego i potrzeb w

zakresie danej funkciji.

6.2 Ustalenia dotyczgce terenow odnawialnych zrédet energii

Realizacja inwestycji w odnawialne Zzrodta energii mozliwa jest we wskazanych strefach
gospodarczych, ustug, produkcji rolniczej, produkcji, gornictwa, infrastruktury technicznej i w
strefach otwartych. Poszczegdlne strefy majg okreslony dodatkowy profil funkcjonalnym (teren
elektrowni stonecznej i wiatrowej). £aczna powierzchnia tych stref w Planie wynosi 1490,56 ha.
Tereny te zostaty wyznaczone w oparciu 0 analize uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych
i infrastrukturalnych. Wybrano lokalizacje charakteryzujgce sie korzystnym warunkami, potozone
gtébwnie na gruntach klas V i VI o niskiej przydatnosci rolniczej. Dodatkowo kierowano sie
minimalizacjg negatywnego wptywu na krajobraz, wyznaczajgc omawiane strefy z dala od cennych
przyrodniczo obszardéw, oraz terendw o wysokich walorach krajobrazowych. Wyznaczone obszary
znajdujg sie w bliskim sasiedztwie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, co umozliwi
efektywne przytaczenie do sieci przy minimalnych naktadach inwestycyjnych. Rysunek nr 2 ponizej

przedstawia lokalizacje tych stref.
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Rysunek nr 2. Lokalizacje stref planistycznych umozliwiajgcych inwestycje odnawialnych zrodet

energii.

#

2
>4 iy
AL / S
= Jo ¢/

&ty O

/
v/
/

&
/

o e

z
\\‘ ),

LEGENDA

<
A
<
)
I \
L4 e /r \‘\/
{
!
)
. B {
& o y =2
N : <
» ) < WY
/ /
f
“ i
TR .
A lf/ ‘\

=== Granica obszaru objetego planem ogélnym

Dziatki ewidencyjne
Strefa Planistyczna
l:l SU - Strefa ustugowa
E] SP - Strefa gospodarcza
ﬁ SR - Strefa produkgji rolniczej
:l SO - Strefa otwarta

Sl - Strefa infrastrukturalna

0 1000 2 000 3000 4000 m

| A |

22



	Spis treści
	1. Podstawa Prawna
	2. Przedmiot opracowania
	2.1 Część tekstowa uzasadnienia planu ogólnego
	2.2 Część graficzna uzasadnienia planu ogólnego

	3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy.
	4. Zapotrzebowanie na nową zabudowę i chłonność terenów niezabudowanych
	4.1 Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową.
	4.2 Chłonność terenów niezabudowanych.
	4.3 Wyznaczanie stref wielofunkcyjnych w kontekście zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową.

	5. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy
	6. Przyczyny ustalenia stref planistycznych oraz gminnych standardów urbanistycznych
	6.1 Charakterystyka ustalonych gminnych standardów urbanistycznych.
	1) Strefy przeznaczone pod zabudowę.
	a) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną.
	b) Strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną.
	c) Strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową.
	d) Strefa usługowa.
	e) Strefa gospodarcza.
	f) Strefa produkcji rolniczej.

	2) Strefy ograniczonego zainwestowania.
	a) Strefa zieleni i rekreacji.
	b) Strefa otwarta.

	3) Strefy specjalne.

	6.2 Ustalenia dotyczące terenów odnawialnych źródeł energii



